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CONSELHO GERAL E DE SUPERVISAO

Constituido nos termos do artigo 9° e seguintes dos Estatutos da Empresa.
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RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

1. APRESENTAGCAO

Nos termos legais e estatutarios vem o Conselho de Administragdo Executivo da
Habitar 8. Jodo — Empresa Municipal de Habitag&o, E.M., apresentar a Assembleia
Geral o Relatério sobre as suas actividades e resultados bem como as Contas
acompanhadas do Parecer do Fiscal Unico e Certificacdo Legal das Contas, relativo

ao exercicio de 2015.

A Habitar S. Jodo tem por missdo a promog&o da habitagdo social no municipio de
S. Jodo da Madeira e a gestdo social, patrimonial e financeira dos bairros e outros
fogos da empresa. Pode ainda exercer actividades acessorias relacionadas com 0
seu objecto principal, designadamente actividades complementares ou subsidiarias
da promogdo da habitagéo social, nomeadamente aquisigdo, permuta e venda de
terrenos ou habitagdes, bem como administracéo do patriménio habitacional do

municipio gue Ihe foi confiado.

2. OBJECTIVOS

Correspondendo ao objecto principal da sua actividade a empresa definiu os seus

objectivos para o ano de 2015 estabelecidos no Plano e Orgamento aprovado € que

foram:

1. Intervengio, através da realizagéo de obras de manutengao, de adaptagéo e das
reparagdes necessarias, em habitacdes propriedade do Municipio de S. Jo&o da
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Madeira, e ainda a execugéo de rampas € adaptagdo de casas de banho para
pessoas com necessidades especiais,

2. Promogdo da mudanga de habitagdo de inquilinos que por razbes de idade
avangada ou problemas de saude, carecam de mudar para habitacdo qgue
melhor satisfaga as suas necessidades;

3. Recuperagio de apartamentos vagos para realojamento;

4. Promover a fiscalizagao do estado de conservacio das habitagbes no sentido de
garantir que as mesmas satisfazem as necessidades dos inquilinos;

Colaborar com os condominios existentes;

Promover a dinamizagdo da vida social nos bairros, através da realizagao e
promogéo de actividades de caracter cultural, recreativo e desportivo,
acompanhamento e apoio psicologico as familias que dele necessitem,;

Garantir a fungdo de assisténcia social aos moradores dos bairros sociais;
Sensibilizar 0os moradores para a necessidade de cumprimento dos prazos de
pagamento das rendas e de apresentagéo de documentagio para actualizagéo
anual, bem como do dever de prestacdo de esclarecimentos no ambito da
habita¢ao;

9. Colaborar com as instituicbes de caracter social, do concelho, no sentido da
resolugao dos problemas dos inquilinos;

10. Preparar e acompanhar a execucdo de obras exteriores de conservagao e
beneficiacdo das habitacoes sociais, sob orientacio e responsabilidade

financeira do municipio;

Na gestdo da habitagcao social e no que respeita ao relacionamento com 0S Seus
inquilinos, a empresa pautou a sua actuacdo pela tomada de decisdes suportadas
em principios de equidade e justica, aplicando esses principios de forma uniforme e

generalizada. Toda a actuagédo esta procedimentalizada, € auditavel, e foi
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assegurado o maior rigor na aplicagao desses procedimentos, garantindo-se a
mesma decisdo para © mesmo tipo de situagao.
No que se refere calculo da renda apoiada foi tido em considera¢@o o Decreto-Lei

166/93 de 7 de Maio e deliberagdes camararias relativas a esta materia.

2.4 Manutengdo do Parque Habitacional

Do conjunto de actividades da Habitar S. Jodo E.M., assume particular relevancia a
gestdo e manutengéo da habitagéo social do municipio. Neste ambito, a empresa,
assegura e garante a adequada utilizagdo de todos os fogos sob a sua gestao e
executa ou manda executar acgbes de manutengdo preventiva e correctiva dos
edificios.

Esta actividade de gestao e manutencdo do parque habitacional é suportada
financeiramente em parte pelas rendas cobradas aos inquilinos municipais,
actividade esta fundamental e determinante da Habitar.

Concluindo-se desta forma qué 0S meios financeiros proprios € disponiveis

garantem a sustentabilidade, autonomia e 0 equilibrio financeiro da empresa.

Relativamente & manutengao do Parque Habitacional recorreu-se essencialmente a
subcontratagdo de terceiros de forma a satisfazer 0s multiplos pedidos
recepcionados a solicitar obras de manutencao, entre os quais se destacam: a
adaptagdo de casas de banho - substituigéo de banheira por poliban - para pessoas
com comprovada reducao de mobilidade, o levantamento de tijoleiras/azulejos, as
canalizacbes de agua e do saneamento, botdes de pressao de luz e automaticos de
escadaria das partes comuns, € as fechaduras de portas. Num total de 265
solicitagbes, foram efectuadas 250 reparagges, sendo que os restantes pedidos de

intervencao foram considerados de responsabilidade do morador ou do condominio.
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Aquando do realojamento de novos inquilinos as habitagdes entregues sado todas
objecto de uma revisdo geral de forma a fornecer todas as condigfes necessarias
ao bem-estar dos novos moradores, tendo-se procedido a abertura de
procedimentos de contratagdo publica através de empreitada para reabilitagdo dos
apartamentos devolutos que no periodo ficaram vagos.

2.2 Cedéncia do Patrimoénio Habitacional Municipal

O drgéo executivo relativamente a esta matéria ndo promoveu a venda de fogos de
habitagéo social arrendados, conforme deliberagédo de 3 de Dezembro de 2013.

2.3 Condominios

Durante ano de 2015 a Habitar S. Jodo participou em 55 reunides de condominio
legaimente constituidos onde foram tratadas diversas questbes, tais como a
aprovacao das contas, a elei¢cio dos administradores e outros assuntos de interesse
comum, como por exemplo a sensibilizac&o dos moradores para o cumprimento das
regras do condominio.

Relativamente ao Bairro do Orreiro, em cada entrada esteve nomeado um
responsavel, morador no prédio, existindo todo um trabalho de acompanhamento
por parte da Habitar S. Jo&o, tendo em vista o apoio no exercicio das funcdes que
lhe s&o cometidas ao nivel da gestso e administracéo das &reas de uso colectivo,
designadamente: assegurar o cumprimento das regras definidas ao nivel do uso e
fruicdo das zonas comuns: assegurar o cumprimento do modeio de limpeza

adotado, entre outras.
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A partir de Novembro, nos termos da deliberagdo do executivo camarario de
05/05/2015, a Habitar S. Joao passou a assumir 0s encargos com a manutencéo
dos espagos comuns dos 298 fogos do Orreiro, nomeadamente os consumos de

energia eléctrica e agua.

2.4 Recuperagdo do Parque Habitacional

A recuperagdo dos complexos habitacionais do Municipioc & uma das mais
importantes, senac mesmo a principal preocupagao da administragdo da empresa.
£ constante a actuagdo no sentido de se incentivarem as obras em todos os fogos
que apresentem alguma degradagao.

Simultaneamente continuamos a procurar envolver os inquilinos no esforco de
conservacgao do interior das habitactes que lhes estao atribuidas.

Em 2015 foram reabilitadas 13 habitagbes sociais para entrega a novos agregados
familiares.

Foram celebrados 15 novos contratos de arrendamento, sendo que duas habitagbes
foram reabilitadas no final de 2014.

Ao nivel da cobertura dos prédios a empresa assegura a sua manutengdo nos
bairros sociais onde habitam exclusivamente inquilinos ou na parte correspondente

a estes em prédios onde habitam inquilinos e proprietarios.

2.5 Accao Social

O trabalho desenvolvido no ambito social tem sido uma preocupacéo da Habitar S.

Jodo, dada a sua importéancia nos meios habitacionais em que se trabalha.
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Esta actuacdo é continua e consistente, procura ultrapassar problemas que muitas
vezes nao sendo materiais, sdo de elevada importancia e de duraveis resultados
futuros eliminando assimetrias, dificuldades e resisténcias a s& convivéncia. Nesta
area, continuam a ser estratégia a dinamizagéo da vida colectiva e a sensibilizagéo

dos residentes para uma normal e fraterna conduta social.

A sensibilizagdo dos residentes tem tido caracter profundamente preventivo. A
exigéncia no cumprimento das suas obrigacbes ou deveres e das regras
determinadas & uma permanenie preocupagao da administracdo e dos
colaboradores da empresa. As reunides de condominio, com a participagdo da
Habitar S. Jodo, tentam prevenir situagdes de conflitualidade e promover a

harmonia global.

Tém sido acompanhadas com especial atengao as caréncias detectadas de cariz
alimentar e realizadas actuagdes que visam eliminar, principalmente junto dos mais

jovens, as situagbes de diferenciacao e de descriminagéo social.

Apresentam-se seguidamente e de forma sucinta alguns dados relativamente a

estas actividades:
Espago da Mourisca:

- numero de familias acompanhadas em termos sociais - 56 familias

- namero de familias acompanhadas mensaimente em géneros alimentares - 40

familias;

- formagao doméstica desenvolvida no Espago da Mourisca e Espago Renascer -
25 formandas por sess30 em parceria com a Associacao E Bom Viver;

- Apoio-pedagogico junto de jovens do 7.° ac 10.° ano - 15 alunos
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- visitas domiciliarias realizadas - 43 visitas

- preparagao e participagdo nas recolhas de alimentos do banco alimentar contra a
fome — 2 dias em Maio e 2 dias em Novembro

- participagdo no projeto “Coragéo de Trapos’, que visa estimular as redes de
vizinhanga, sob orientagéo do banco de recursos da Rede Social - 10 momentos

- Festa de Natal no ambito do apoio pedagogico.
Espago do Orreiro:

-namero de familias acompanhadas em termos sociais - 81 familias
-namero de familias acompanhadas mensalmente em géneros alimentares - 54
familias
- Reunides de “Condominio” — 6 reunides
- Jovens no apoio pedagogico, entre o 7° & 0 9° ano de escolaridade - 27
- Reunies de Pais — 6 reunides
-Convivios para pais e filhos - 2 eventos festivos, actividade de encerramento do
apoio pedagdgico & festa de Natal,

Atividades desenvolvidas com a populagao:
- Sesso (in)formativa sobre Métodos de Estudo, destinada a adolescentes, —1
sessdo — Associagéo de Solidariedade Social dos Professores - ASSP
- Sessao (in)formativa sobre Métodos de Estudo destinada a encarregados/as de
educacgio — 1 sesséo — Associagio de Solidariedade Social dos Professores - ASSP
- Sessdo (pratica) sobre alimentagao saudavel, destinada a adolescentes - 1
sessdo — Nutricionista da CMSJM
- Alerta sobre as burlas, para adultos - 1 sesséo - PSP,
- Atividade sobre toxicodependéncias, destinada a adolescentes — 1 sessdo — PSP,
- Sess3o de esclarecimento sobre Desporto, destinada a adolescentes — 1 sesséo —

Professores;

Pagina 13



S£EE8Geee W XS/
Seeeeed . ;
geceoss )
i Lo
habitarS.Joao

Reparirio o Coatus e 2813

b e

Colaboragao em atividades de outras entidades locais:
- Formagao no ambito das Hortas comunitarias, Engenheira Ambiental da Camara
Municipal,
_ Corrida de S. Martinho, Servigos Sociais do Municipio;
- Projeto Ponto Final, de O. AZ, no ambito da Violéncia Domestica, para apoio a
medida da CPCJ;

3. EVOLUGAO DOS GASTOS

Ao longo dos uitimos exercicios a empresa tem vindo a suportar gastos inerentes a
sua actividade com vista ao cumprimento da sua missdo e na permanente procura
de atingir os objectivos anuais programados e orgamentados.

Como resulta da anélise as areas funcionais da empresa, verificou-se que 0S

principios e objectivos propostos foram na generalidade atingidos.

Da analise dos principais gastos registados nas suas contas, nos anos de 2014 e

2015, resultou o quadro seguinte:

Fornecimento e Servigos Externos 345 259 276 886
Gastos com o Pessoal 148 020 91 110
Gastos de depreciago e de amortizacgo 8 490 6 867

Perdas por imparidade 0 12 911

Provistes 0 0
Qutros gastos e perdas 3440 4 893
Custos Operacionals =0 ] T505210] 392668
Gastos e perdas de financiamento 0 0
Imposto s/e Rendimento Exercicio ___ 1 461 310
Total dos Custos o oo 506670 392978
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Face aos valores descritos para o ano de 2015, devemos apresentar 0s seguintes

comentarios:

31 F.S.E.

A rubrica “Fornecimentos e Servicos Externos” no exercicio de 2015 apreseniou um

montante de 345.259,00€.

Destes gastos destacamos 0S valores gastos nas seguintes actividades ou

valéncias:

FSE 2015

Condominios;  Seguros; 17 083

25319

Acgao
Social;
15 896
Conservagio e
reparagia;
61 534

Qutres; § 013

Trab.
Especializados;
11 163

Contrato

Programa

Encargos

Habitagédo;
183 144

3.2 Gastos com o Pessoal

Os Gastos com o Pessoal no valor de 148.020,00€ englobam, ndo soO, ordenados €
vencimentos, mas também encargos sociais, seguros de acidentes de trabalho,
gastos de formagao especifica e os gastos com a medicina no trabalho.

Como € logico e contabilisticamente recomendado, encontram-se ja calculados e

registados no ano de 2015, os encargos, que sendo pagos apenas em 2016, se
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referem aos direitos com férias e subsidios de férias do ano de 2015, calculados

nos termos da Lei de Orgamento de Estado.

Relativamente aos gastos com pessoal, foram imputados ao Municipio de S. Joédo

da Madeira parte dos encargos com acgdo social.

3.3 Perdas por imparidade

A data de 31.12.2014, o saldo de “Inquilinos — dividas de rendas” era de
156.388,71€ e o saldo de “Inquilinos — dividas de acordos” cifrava-se em
48.543.65€. A ordenagdo das dividas por antiguidade, permitiu, calcutar o montante
da conta 219-Perdas por Imparidade Acumuladas de Dividas de Clientes com um
valor de 165.842,38 € e que corresponde ao montante de 134.347,01 € de rendas, e
3 verba de 31.495,37 € de dividas de acordos.

3.4 Outros Gastos

As restantes contas de “Gastos” totalizam 11.930,00€ e subdividem-se em.

OUTROS GASTOS E PERDAS 20156

Qutros Gastos
¢ perdas __/
3 440
Gastos
depreciagdo e
amortizagio
8 490
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4. EVOLUGAO DOS RENDIMENTOS

Verifica-se que no exercicio de 2015, a totalidade dos Rendimentos Operacionais

sao no montante de 519.336,00€.

Da andlise dos principais rendimentos registados nas suas contas, ao longo dos

atimos exercicios foi elaborado o mapa seguinte:

===———FEstRicho |- 201 | W14
Rendas 373 581 393 411
Subsidios a Exploragéo 137 977 0
Reversbes 6142 1 356
Outros Rendimentos e Ganhos 1635 5474
Rendimentos Operacionals T 519336 400241
Juros, dividendos e outros rendimentos 0 C
Total dOfﬁé'iRéndiniéh'tb'sf T 510336] 400241

Pela analise comparativa entre 0s anos 2014 e 2015 refletidos no quadro acima
verifica-se uma diminuicdo da receita proveniente das rendas, em cerca de
19.830,00€, justificada pelas politicas de desagravamento das rendas e apoio as
pessoas mais carenciadas, através de beneficios concedidos pelo executivo

municipal.

5. INFORMAGOES GERAIS

Afirmamos, sem qualquer reserva, que 4 data de 31 de Dezembro de 2015, nao
existem dividas em mora ao Estado — Seguranga Social e Impostos — dando-se
assim cumprimento ao estabelecido no artigo 21° do Decreto Lei n® 411/91 de 17 de

Setembro.
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A empresa ndo detém, nem deteve, durante o exercicio de 2015, quotas/acgoes
proprias.
Durante o exercicio de 2015, ndo foram verificados negdcios entre a empresa € 08

seus administradores/gerentes.
6. FACTOS RELEVANTES

Em 19 de Dezembro de 2014 foi publicada a Lei 81/2014 que estabelece 0 novo
regime de arrendamento apoiado para a habitag&o social e regula a atribuigio de
habitagtes neste regime.

No ano 2015 a empresa municipal passou a estar sujeita 3 LCPA (Lei dos
Compromissos e Pagamentos em Atraso) que levou a reorganizagdo da
contabilidade e prestagdo de informagao a DGAL através da aplicagdo informatica
SHAL.

7. FACTOS DO PERIODO SUBSEQUENTE

No periodo subseguente ao encerramenio das contas, ndo ocorreram quaisquer

factos que se devam repercutir nas demonstragoes financeiras.

8. PERSPETIVAS FUTURAS

A empresa prevé que no exercicio de 2016, ndo séc de esperar variagbes
significativas no que ao nivel do volume de negdcios concerne, sendo que as
apostas fundamentais da empresa serao, numa éptica de continuidade, a pPromogao
da habitagao social no Municipio de S. Jodo da Madeira, a gestéo social, patrimonial
e financeira dos bairros sociais e de outros fogos.

Verificando-se a necessidade de melhorar o desempenho energético das habitagbes

sociais como sendo um dos factores chave para a sustentabilidade energética
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contemplado no novo Quadro Comunitario de Apoio prevé-se a possibilidade de
apresentacgéo de candidatura para apoiar projectos desta natureza.

Prevé-se, assim, a implementacao de medidas de eficiéncia energética e de
incremento do conforto iérmico nos bairros de habitagdo social, atraves do
programa Norte 2020 —~ Programa Operacional Regido Norte.

Paralelamente continuara a ser objectivo da empresa municipal a adequagédo da
habitagdo social as especificidades da sua populagdo quer no que se refere a
aspectos fisicos/mobilidade quer a questdes sociais, prevendo-se assim

intervencgdes multidisciplinares atraves das diferentes valéncias da empresa.

9. PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

Analisados os documentos de Prestacéo de Contas do exercicio de 2015, o
Conselho de Administragéo Executivo da Habitar S. Jodo — Empresa Municipal de
Habitacdo, E.M. propbe, de acordo com os Estatutos da Empresa, que O Resultado
Liquido do Exercicio apurado no valor de 12.665,25 € seja integralmente transferido

para a conta “Reservas Legais”.

Pagina 19

Ao

CeeEase 5
e6oeeae Wl
CEEEEEE Y
sge @6 ‘ \‘J
gee o€ N
cee &e



ceeeees
eeegeed
ceehets
e e
asee @@
e6e 8¢

habitarS.Joao

e e Befutirio ¢ Cuntay doe pIYN

S. Jodo da Madeira,16 de Marco de 2015

O Conselho de Administragao Executivo

e g9

{Luis Miguel Pereira de Oliveira)

(Dilma Cardoso da Costa Nantes)

| (Maria da Assuricéo da Silva Reis)
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ANALISE/DESVIOS
ORCAMENTO PARA 2015
Eaborado nos termos do SNC
Conta Designagdo Valor ?nual Ano 2015
previsto
GASTOS
62 Fornecimentos e Servigos Externos 289 550,00 345 258,83
63 Gastos com o pessoal ap 248,00 148 020,30
64 Gastos de depreciagio e de amortizagdo 7 270,00 8 490,46
65 Perdas por im paridade 5 000,00 0,00
68 Outros gastos e perdas 5 248,00 3 440,06
69 Gastos e perdas de financiamento 5,00 0,00
TOTAL DOS GASTOS 397 321,00 505 209,65
RENDIM ENTOS

72 Prestagoes de Servigos 388 376,00 373 581,07
75 Subidios a exploragéo 5,00 137 977,10
76 Reversdes 2 500,00 6 141,94
78 Outros rendimentos e ganhos 6 440,00 163545
TOTAL DOS RENDIM ENTOS 397 321,00 519 335,56
[ Resultado antes de impostos| 0,00] 14 125,91
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HABITAR S. JOAO - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO, EM.

BALANGO EM 3%-12-2018

Unidade Monetaria: BURO

ACTIVO

ACTIVO NAQ CORRENTE
Activos fixos tangiveis 7 26849 3 554,89
Propriedades de westimento 8 180 066,96 184 879,44
Activos intanghveis 6 £ 354,58 0,00
w7488 116,45 | i 7188 434,33
ACTIVO CORRENTE
Clientes 31da) 38 725,66 a2 171,47
Adiantarmentos a fornecedores 0,00 0,00
Estado e outros entes pablicos 151 [ 8514,43 8 300,58
Accicnistas / s6cios 0,00 0,00
Outras contas a receber 2329426 79 386,35
Diferimenios 3.14df) 385241 3641,04
Activos ndo correntes detidos para venda 0,00 0,00
Caixa e depbsitos bancarios 4 I 64 101,90 6 508,06
f ' 4301097,50.
TOTAL DO ACTIVO 318 531,83
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO
Capital realizado 250 000,60 250 000,00
Reservas legais 22 593,84 15 331,02
Outras reservas c,00 0,00
Resultados transitados 0,00 0,00
Tgieseaeal . i 285330
Resultado liquido do periodo 12 665,25 7 262,92
28526939 | i Rz 503,94
Interesses minoritarios 4,00 0,00
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 7 28529919 ) ° TimniiaT) 593,04
PASSIVO
PASSIVO NAO CORRENTE
Provisdes 0,00
Financiamentos obtides 0,00
Passivos por impostos diferidos 0,00
Qutras contas a pagar 0,00
SRE00 ] B
PASSIVO CORRENTE
Fornecedores 31dh) 16 302,82 21 662,52
Adiantamentos a clientes 0,00 0.00
Estado e outros entes pablicos 5 484,26 4 455,55
Accionisias / socios 0,00 0,00
Financiamentos cbtidos 0,00 0,00
Qutras contas a pagar 31df) 19 558,84 19 818,82
Diferimentas 0,00 0,00
Pagsivos ndo correntes detidos para venda 0,00 0,00
il 346,92 45 937,89
TOTAL DO PASSIVO ciii 4 345,92 2% 937,89
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO E DO PASSIVO 1326 605,11 71818 531,83
0 Contebilista Cerificado 0 Conselho de Administracac

ﬁiﬁ@"tﬁ\ éb\""\\ﬁ
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HABITAR S. JOAO - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITAGAQ, E.M.

DEMONSTRACAQ DOS RESULTADOS POR NATUREZAS

PARA O PERIODO FINDO EM 3112-2015

Unidade Monetaria: BJRO
oDO ]

T 3IMZ2016

31/12/2014

Vendas e servigos prestados 9.4 37358107 393 441,12
Subskidios 4 exploragdo 137 977,10 0,00
Gannos/perdas imputados de subsidigrias, associadas e empreend. conjuntos 0,00 0,00
Variagao nos inventarios da produgéo 0,00 0,00
Trabalhos para a propria entidade 0,00 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas 0,00 0,00
Fornecimentos & servigos exiernos -345 258,83 -276 885,66
Gastos como pesscal -148 020,30 -81 110,45
kmparidade de inventarios (perdas / reversoes} 0,00 0,00
yrparidade de dividas 8 receber (perdas / reversdes) 6 141,94 -11 555,30
Provistes (aumentos / redugies) 0,00 0,00
yrparidade de investimentos nio depreciéveis { amortizéaveis (perdas / reversGes) 0,00 0,00
Aumentos / redugdes de justo valor 0,00 0,00
Outros rendimentos & gannos 15.2 183545 547368
Qutros gastos e perdas 16.3 -3 440,08 -4 892,98
Resultado antes de depraciacdes, gastos de financiamento e impostos +722 816,37 ] & N4 440,38
Gastos | reverstes de depreciagéo e de amortizagao -8 480,46 -5 B567,38
rrparidade de activos depreciaveis / amortizavels (perdas / reversdes} 0,00 0,00
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 44 12501 10 7 513,01
Juros e rendinentos simitares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados c.00 0,00
Resultato antes de impostos 14 925,91 {0 7 573,01
Imposto sobre 0 rendimento do periodo 439 -1 480,66 -310,09
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 12 665,25 17 262,82

0 Contabilista Cerfficado © Conssiho de Administragao

\;_\fh&f&f\(ff (_im’\\\j.s .
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HABITAR S. JOAO - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO, E.M.

Rua do Poder Local, 347
3700 - 225 S, Jodo da Madeira

DEMONSTRAGAO DE FLUXOS DE CAIXA
Periodo findo em 31 de Dezembro de 2015

506 546 365 - 250 000,00 €
Valores em Euro
PERI
RUBRICAS NOTAS 31/1212015] 3012/2014
Fluxos de caixa das aclividades operacionals - método directo
Recebimentos de clientes ' T 258 286,37 380 808,97]
Pagamentos a fornecedores -124 542,40]  -153 261,07
Pagamentos ao pessoal -93 532,48 -93 102,01
Caixa gerada pelas operagdes 140 211,44 134 445,84
Pagarmentolrecebimento do imposto sobre o rendimento -2 185,32 -1962,18
Qutros recebimentos/pagamentos -72259,70] -130822,89
Fluxos de caixa das actividades operacionais n 65 766,42 1 660,76
Fluxos de caixa das actividades de investimento
Pagamentos respeitantes a: ' '
Activos fixos tangivers -805,65
Activos intangiveis -7 366,93
Investimentos financeiros
Oulros activos
Recebimentos provenientes de:
Activos fixos tangiveis
Activos intangiveis
Investimenitos financelros
Qutros activos
Subsidios ao investimenfo
Juros e rendimentos similares
Dividendos '
Puxos de caixa das actividades de investimenic {2) -8 172,58 0,00
Fluxgs de caixa das actividades de financiamento
Recebimentos provenientes de: '
Financiamenfos obtidos
Realizages de capilal e de outros instrumentos de capital proprio
Coberiura de prejuizos '
Doagdes
Outras operagées de financiamento
Pagamentos respeitantes a.
Fianciamentos obtidos
Juros e gastos similares
Dividendos
Redugdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Cutras operagdes de financiamento
Fluxos de caixa das actividades de financiamento (3} 0,00 0,00
Variagao de caixa e seus equivalentes (1+243) 57 593,84 1 660,76
Bieito das diferengas de carbio
Caixa e seus equivakentes no inicio do periodo 6 508,06 4 847,30
Caixa e seus equivalentes no fimdo periodo 64 101,80 6 508,06
SN vl
O Contabilista Certificado 0 Conseho de Agministragac

1
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ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

EXERCICIO DE 2015

1. Identificagdo da entidade

A Habitar S. Jodo — Empresa Municipal de Habitagdo, E.M., € uma empresa
municipal, constituida em 2003, com sede social na Rua do Poder Local, 347, S.
Joao da Madeira com o n.° de identificagéo fiscal 506 546 365. Esta matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de S. Jo&o da Madeira com o n.° 1/20031202,
com um capital social de 250.000,00 euros € tem como actividade principal a
promogéo da habitagéo social no Municipio de S. Jodo da Madeira, a gestéo social,
patrimonial e financeira dos bairros sociais e de outros fogos.

Em 5 Margo de 2013 foram alterados 0s Estatutos da Empresa, por forma a dar
cumprimento a Lei n° 50/2012 de 31 de Agosto.

2. Referencial Contabilistico de Preparacao Demonstra¢oes Financeiras
2.1. Referencial Contabilistico

As presentes demonstragoes financeiras foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagdes, a partir dos registos contabilisticos da Empresa e de
acordo com as normas do Sistema de Normalizag&o Contabilistica (SNC).

O conjunto dos normativos que integram o SNC foi utilizado para a elaboragédo de
demonstragbes financeiras completas. As demonstragdes financeiras foram
elaboradas com um periodo de reporte conincidente com 0 ano civil, no pressuposto
da continuidade de operacdes da Empresa e no regime de acréscimo, utilizando os
modeios das demonstracdes financeiras previstos em portaria, designadamente 0

balanco, a demonstragdo dos resultados por naturezas, a demonstragao das
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alteracdes no capital proprio, a demonstracdo dos fluxos de caixa e o anexo, com

expressdo dos respectivos montantes em euros.

2.2. Indicagdo e justificacdo das disposigées do SNC que, em casos
excepcionais, tenham sido derrogadas.

Nos periodos abrangidos pelas presentes demonstracdes financeiras nédo foram
derrogadas quaisquer disposicoes do SNC que tenham produzido efeitos
materialmente relevantes e que pudessem pOr em causa a imagem verdadeira e
apropriada que devem transmitir aos interessados pelas informag6es

disponibilizadas.

3. Principais politicas contabilisticas

3.1. Bases de mensuragdo usadas na preparagao das demonstragoes
financeiras

a) Activos intangiveis

Os activos intangiveis, que compreendem essencialmente o desenvolvimento do
site da empresa que se encontra localizado num servidor externo, encontram-se
registados ao custo de aquisi¢ao, deduzido das amortizagbes e de quaisquer perdas
por imparidade (modelo do custo). Estes activos sdo amortizados a partir do
momento em que os activos subjacentes estejam concluidos ou em estado de uso,
pelo método da da linha recta, de uma forma consistente, durante um periodo de
trés anos, decorrente da aplicagéo das taxas de amortizagéo correspondentes aos
anos de vida ditil.

Os activos intangiveis apenas sdo reconhecidos quando for provavel que deles
advenham beneficios economicos futuros para & Empresa, sejam por ela

controlaveis e que 0s MesMOos possam ser mensurados com fiabilidade.

b) Activos fixos tangiveis
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Os activos fixos tangiveis adquiridos até 1 de Janeiro de 2009 encontram-se
registados ao seu custo considerado, o quat corresponde ao custo de aquisicao.

Os activos fixos tangiveis adquiridos ap6s aquela data encontram-se registados ao
custo de aquisicdo, deduzido de depreciacbes e quaisquer perdas por imparidade
acumuladas.

As depreciagdes sdo calculadas, quando o activo estiver disponivel para uso, pelo
método da linha recta, de uma forma consistente de periodo a periodo, numa base

de duodécimos, de acordo com as seguintes vidas (teis estimadas:

Anos
Terrenos e recursos naturais -
Edificios e oufras consirucies 8-50
Equipamento basico 8
Equipamento de transporte -
Equipamento administrativo 3-8
Equipamentos biologicos -
Outros activos fixos tangiveis 4-8

Estes activos sdo depreciados a partir do momento em que estejam prontos para
utilizacao.
Os custos com a manutencio e reparagdo que ndo aumentem a vida Util destes

activos sdo registados como gastos do periodo em que ocorrem.

¢) Propriedades de Investimento

As propriedades de investimento compreendem terrenos & edificios detidos para
obter rendimento efou valorizagdo de capital, e ndo para uso ou para venda no
curso ordinario do negocio.

As propriedades de investimento s&o registadas ao custo de aquisigdo acrescido de
dispéndios directamente atribuiveis, deduzido de qualquer depreciagbes e
quaisquer perdas por imparidade acumuladas (modelo de custo).

As depreciacdes sdo calculadas sistematicamente pelo método da linha recta, de
uma forma consistente de periodo a periodo. De acordo com este método, a

depreciacdo é constante durante a vida Util do activo se o seu valor residual néo se
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alterar. As taxas de depreciacdo decorrem dos anos de vida Gtil estimados. As
depreciagbes que integram as propriedades de investimento iniciam-se quando
estas estiverem disponiveis para uso, numa base de duodecimos, e s6 cessam na
data em que forem desreconhecidas ou classificadas para venda.

Os gastos incorridos (manutengbes, reparagdes, seguros e impostos), a par dos
rendimentos/rendas obtidos com propriedades de investimento, sdo reconhecidos
na demonstracéo dos resultados do periodo a que se referem.

Com a implementacdo do SNC no ano de 2010, e & luz da norma NCRF 11 -
Propriedades de Investimento — os apartamentos detidos pela Habitar S. Jodo
destinados ao arrendamendo foram reclassificados em propriedades de
investimento em detrimento dos activos fixos tangiveis.

No ano 2011, procedeu-se & transferéncia da Loja (ex-sede) da rdbrica “Activos
Fixos Tangiveis — Edificios e Outras Construgdes” para a Rubrica “Propriedades de

Investimento”, pela cedéncia a titulo oneroso ao Municipio, que se mantem.

d) Instrumentos financeiros

a) Dividas de terceiros

As dividas de terceiros sdo registadas ao custo e apresentadas no balango,
deduzidas de eventuais perdas por imparidade, de forma a reflectir o seu valor
realizavel liquido.

As perdas por imparidade sdo registadas na sequéncia de eventos ocorridos que
indiquem objectivamente e de forma quantificavel, que a totalidade ou parte do
saldo em divida ndo serad recebido. Para tal, a Empresa tem em consideragao
informacdo de mercado que demonstre que o cliente esta em incumprimento das
suas responsabilidades, bem como informagéo histérica dos saldos vencidos e ndo
recebidos. No caso de disponibilidade de informagéo judicial que comprove a
existéncia de ameacas a continuidade das operagbes do devedor ou a capacidade
de satisfazer os seus compromissos ou ainda, a partir do momento em que a
Empresa tenha em curso acgéo judicial com vista & cobranga dos seus creditos, sao

reconhecidas perdas por imparidade correspondentes a totalidade do crédito.
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b) Dividas a terceiros

As dividas a fornecedores ou a outros terceiros que n&o vencem juros s&o

registadas ao custo. O seu desreconhecimento s6 ocorre quando cessarem as

obrigacdes decorrentes dos contratos, designadamente quando tiver havido lugar a

liquidag@o, cancelamento ou expiracao.

c) Passivos financeiros e instrumentos de capital proprio

Os passivos financeiros e os instrumentos de capital proprio sdo classificados de
acordo com a substancia contratual da transacgdo, independentemente da forma

legal que assumem.

d) Caixa e depésitos bancarios

Os montantes incluidos na rubrica “Caixa e depositos bancarios” correspondem aos
valores de caixa, depositos & ordem, depdsitos a prazo e outros depositos bancarios
que sejam mobilizaveis sem risco significativo de alteragdo de valor. Se o seu
vencimento for inferior a 12 meses, sdo reconhecidos no activo corrente; caso
contrario, e ainda quando existirem limitagdes a sua disponibilidade ou

movimentacao, séo reconhecidos no activo ndo corrente.

e) Provisdes, passivos contingentes e activos contingentes
As provisbes sdo reconhecidas apenas guando existe uma obrigagdo presente
(legal ou construtiva) resultante de um evento passado, seja provavel que, para a
resolucdo dessa obrigagdo, ocorra uma saida de recursos € 0 montante da
obrigagdo possa ser razoavelmente estimado.
A empresa tem devedores de rendas e acordos cujos processos decorrem em
tribunal quer para acgéo de despejo, quer para cobranca de divida, distribuidos da
sequinte forma:

- 2 processos de acgdo de despejo

- 27 processos de cobranca de divida
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Raramente se consegue a penhora de salario, pelo que além de morosos oS
processos habitualmente resultam na anulagao da divida na sequéncia de certidoes

de incobrabilidade emitidas pelos solicitadores de execucao.

f) Regime de acréscimo

Os gastos € rendimentos sdo registados no periodo a que se referem,

independentemente do seu pagamento ou recebimento, de acordo com 0 regime de
acéscimo. As diferengas entre 0s montantes recebidos e pagos € as
correspondentes receitas e despesas sao registadas nas rubricas “Qutras contas a

receber e a pagar’ ou “Diferimentos”™.

g) Redito
O rédito relativo a prestagoes de servigos e juros decorrentes da actividade
ordinaria da Empresa, é reconhecido pelo seu justo valor, entendendo-se como tal
os valores que sao fixados nos contratos de arrendamento, acrescidos das
respectivas penalizagoes quando as rendas sdo pagas fora do prazo.
Em termos de prestacbes de servicos, o redito associado é reconhecido com
referéncia a fase de acabamento da transaccdo (método da percentagem de

acabamento) & data do balango, se 0 desfecho puder ser estimado com fiabilidade.

h) Subsidios do Governo
Os subsidios municipais sao reconhecidos de acordo com o justo valor quando
existe uma garantia razoavel de que irdo ser recebidos e que a Empresa cumprira
as condicbes exigidas para a sua concessao.
Os subsidios relacionados com rendimentos séo reconhecidos como rendimentos
do proprio periodo, na rubrica “Subsidios a explorag&o” da demonstragdo dos
resultados do periodo em que OS programas/contratos sao realizados,

independentemente da data do seu recebimento.

i) Imposto sobre o rendimento do exercicio
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Os impostos sobre o rendimento reconhecidos como gastos dos periodos
abrangidos pelas presentes demonstracées financeiras $a0 corrigidos pelo efeito da
contabilizagdo dos impostos diferidos, quando aplicavel, caso existam diferencas
temporarias tributaveis e/oy dedutiveis.

As declaractes de rendimento para efeitos fiscais s80 passiveis de revisdo e
correcgdo pela Administragdo Fiscal durante um periodo de quatro anos, pelo que
as declaracbes relativas aos anos de 2012 a 2015 poderdo vir ainda a ser
corrigidas, nao sendo expectavel, no entanto, que das eventuais correcgdes venha
a decorrer um efeito significativo nas presentes demonstragées financeiras.

O prazo antes referido podera ser prolongado ou suspenso desde que tenham sido
obtidos beneficios fiscais, que estejam em curso inspecgoes, reclamagées ou
impugnacées, ou que tenha havido prejuizos fiscais, situagdo em que durante um
periodo de seis anos apos a sua ocorréncia, relativamente aos periodos anteriores
a 2010, quatro anos para os periodos de 2010 e 201 1, cinco anos relativamente aos
anos de 2012 e 2013 e 12 anos para o ano 2014 e 2015 estes sio susceptiveis de
deducdo aos lucros tributaveis que venham a ser gerados, nos termos do art® 520 do
CIRC (Cédigo do Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas).

Desde 1 de Janeiro de 2014, a deducgo de prejuizos fiscais, incluindo os prejuizos
fiscais apurados antes de 1 de Janeiro de 2014, encontra-se limitada a 70% do lucro
tributavel apurado no exercicio em que seja realizada a dedugéo.

Para efeitos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas
“CIRC", a matéria coléctavel decorrente dos lucros fiscais apurados, deduzidos de
eventuais reportes de prejuizos, enconcontra-se Sujeita a tributacdo, na
generalidade, a uma taxa de 17% quando a matéria coléctavel vai até €15.000 e de
23% na parte excedente da matéria coléctavel superior a €15.000, acrescida de
1,14% a titulo de derrama. Adicionalmente, nas situagbes previstas no artigo 88° do
CIRC, ha ainda lugar a uma tributagéo auténoma, a taxas Que variam entre 5% e
70%, que incidem, exclusivamente sobre os encargos ai previstos.

Os impostos que nao se encontrem pagos, quer relativos ao periodo corrente quer a
anteriores, sdo reconhecidos no passivo pelo valor que se estima vir a pagar, com
base nas taxas e nas normas fiscais apiicaveis a data do baianco.
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3.2. Outras politicas contabilisticas relevantes

a) Fluxos de caixa

A demonstracao dos fluxos de caixa é preparada atraves do método directo. A
Empresa classifica na rubrica “Caixa e seus equivalentes” os montantes de caixa e
depositos a ordem.

A demonstracdo encontra-se classificada em actividades operacionais, de
financiamento e de investimento. As actividades operacionais englobam o0s
recebimentos de clientes, pagamentos a fornecedores, pagamentos ao pessoal e
outros relacionados com a actividade operacional. Os fiuxos de caixa abrangidos
nas actividades de investimento incluem pagamentos e recebimentos decorrentes
da compra e da venda de activos. Os fluxos de caixa abrangidos nas actividades de
financiamento incluem designadamente os pagamentos e recebimentos referentes a

empréstimos obtidos, contratos de locagéo financeira e pagamento de dividendos.

3.3. Juizos de valor que o 6rgédo de gestao fez no processo de aplicacao
das politicas contabilisticas e que tiveram maior impacto nas
quantias reconhecidas nas demonstragdes financeiras:

Na preparacdo das demonstragoes financeiras de acordo com as NCRF, o
Conselho de Administragdo da Empresa utiliza estimativas e pressupostos que
afectam a aplicagdo de politicas e montantes reportados. As estimativas e
julgamentos s&o continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia de eventos
passados e outros factores, incluindo expectativas relativas a eventos futuros
considerados provaveis face as cirscuntancias em que as estimativas séo baseadas
ou resultado de uma informagao ou experiéncia adquirida.

As estimativas contabilisticas mais significativas reflectidas nas demonstra¢des
financeiras consolidadas dos perfodos findos em 31 de Dezembro de 2014 e 2015
incluem:

- Registo de provisdes e perdas por imparidade.
As estimativas foram determinadas com base na mellhor informagao disponivel a

data de preparagéo das demonstragbes financeiras. No entanto, poderdo ocorrer
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situagbes em periodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data, ndo foram
consideradas nessas estimativas. As alteragdes a estas estimativas que venham a
ocorrer posteriormente a data das demonstracfes financeiras serdo corrigidas em

resultados, de forma prospectiva.

3.4. Principais pressupostos relativos ao futuro

As demonstracdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagbes, a partir dos livios e registos contabilisticos da
Empresa, mantidos de acordo com principios contabilisticos geralmente aceites em
Portugal.

Os eventos ocorridos ap6és a data do balango que afectem o valor dos activos e
passivos existentes a data do balango sfo considerados na preparag@o das
demonstragbes financeiras do periodo. Esses eventos, se significativos, sé&o

divulgados no anexo as demonstrac¢des financeiras.

4. Fluxos de Caixa

4.1. Desagrega¢cdo dos valores inscritos na rubrica de caixa e em
depdsitos bancarios:

31.12.2015 31.12.2014
Caixa:
Caixa - Euro 1 082,81 631,08
Depositos bancarios:
Depésito a ordem - Euro CGD 44 530,50 5 876,88
Depésito a ordem - Euro BIC o 18488,59 o
TOTAL CAIXA EDEPOSITOS BANCARIAS i/l 64 401,80 - 5150 6 508,06

5. Partes relacionadas
5.1. Relacionamento com a empresa-mae

Nome da empresa-mée imediata: Municipio de S. Jo&o da Madeira.
E efectuada consolidagéo de contas com o Municipio, nos termos legais.
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Dezembro de 2015 e 2014, foram as seguintes:

feoturdria o Coartas e 2R
5.2. Remunerag¢odes do pessoal chave de gestéo

As remuneracdes auferidas pelos orgéos sociais, nos exercicios findos em 31 de

31.12.2016
Remuneragdes Conselho " - Assembleia
Adminisiragio Fiscal Unico Geral Total
Vencimentos, SF, SN 4 151,28 4 151,25
Senhas de Presenga 6,00
Beneficios de curtc prazo dos empregados 0,00
Beneficios pés-emprego 0,00
Qutros bereficios de longe prazo 0,00
Beneficios por cessagdo de emprege 0,00
Pagamentos com base em acgles 0,00
TORAL ST R s O B,AE 0,00 A 161,26
31.12.2014
Remuneragdes Consefho : Assembleia
Administragio Flscal Urico Geral Total
Vencimentes, 5F, SN 4 374,19 4 374,19
Senhes de Presenga 2,00
Beneficios de curto praze dos empregados 0,00
Beneficios pbs-emprego 0,00
Outros beneficios de longo praze 0,00
Beneficios por cessagéo de emprego 6,00
Pagamentos com base em acgles 6,00
FOTAL A SRV 374,19 SITRCEAE 'i],m ; S 374,18

5.3. Transacgdes entre partes relacionadas

seguintes participagdes em entidades associadas:

Entidades associadas Sede

a) Natureza do relacionamento das partes relacionadas
Em 31 de Dezembro de 2015 e 2014, o Municipio de S. Jodo da Madeira detinha os

% da participagao

31.12.2015 31.12.2014
Habitar 5. Jodo SJM 100% 100%
b) Transacgdes e saldos pendentes
Transacgies
Compra ou
Partes refaclonadas vei‘::::? ::ns pm‘:ﬂ':d:a::se Pug:t:::;ade o“"'a:az‘;':m“ Duv::cce::::asa
Outtos activos
Empress-mie
Municipio S. Jo&o da Madeira o080 24 109,02
TOTAL % R g T 0,00 0,00 T0,00 24 109,02
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6. Activos intangiveis

6.1. Divulgagdes para cada classe de activos intangiveis, distinguindo
entre os activos intangiveis gerados internamente e outros activos
intangiveis

a) As amortizagdes do periodo sdo calculadas tendo em consideragao as

seguintes vidas tteis e taxas de amortizagdo medias:

Activos intangiveis - Gerados internamente Vida 0tl Tx de amortizacdo
Software de computadores 3 33,33%

b) Os elementos dos activos intangiveis com vidas Uteis finitas s&o amortizados

pelo método da linha recta, durante um periodo de 3 anos.

c) Os activos intangiveis apresentam a seguinte decomposicdo por classe:

Quantia escriturada bruta Depreciagdo acumulada
Activos intangiveis-Gerados interna 1 2015 2014 2015 2014
Software de computadores 7 366,93 444864 2012,35 4 449,64
TOTAL i it i, S i g mipe B TN 449,64 TIMNENTR 012,35 FETTS 449,64

d) Os movimentos na rubrica activos intangiveis durante ¢ ano de 2015 e em

2014 sdo0 0s que se seguem:
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Goodwlll

Programas

Projectos
a "

Propriedade

Investimantos
em curse

Qutros activos TOTAL

Inclustriat

intagivelis

QUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Saldo em 31.12.2014
Adigtes
Alignagdes
Retirados
Activos delidos para venda
Transferéncias

4 449,64
7366,93

4 449,64
7 368,03

Saldo em 31.12.2015 0,00
DEPRECIAGOES ACUMULADAS

Saldo em 31.12.20114

Adiges

Alienagdes

Retirados

Activos detidos para venda

Transteréncias

0,00

11 816,567

4 449,64
201235

0,00

0,00 11 816,67

4 449,64
201235

Salde em 31.12.2015 0,00
PERDAS POR IMPARIDADE ACUMULADAS

Saldo em 31.12.2014

Adigdes

Alienagdes

Retirados

Activos detidos para venda

Transferéncias

0,00

& 451,88

0,00

0,00 6 461,99

Saldo em 31.12.2015 0,00

QUANTIA ESCRITURADA /50000

STO00 F

0,00

0,00

0,00

il ':j._:.-5m5a i

0,00

204

Ty

0,00 T,00

FH0,00 . E G 354,58

Goodwiil

Projecios

desenvol.

Programas
computador

Propricdade
Industrial

Investimentos
em curso

Outros activos

intagivels TOTAL

QUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Saldo em 31.12.2013
Adigdes
Alienagdes
Retirados
Activos detidos para venda
Transferéncias

4 445,64

4 445 64
0,00

Saldo em 31.12.2014 600
DEPRECIAGOES ACUMULADAS

Saldo em 31.12.2013

Adigtes

Alienagtes

Retirados

Activos detides para verda

Transferéncias

0,00

4 445,84

4 173,52
276,12

0,00

6,00 0,00 4 449,64

4 173,52
276,12

Saldo em 31.12.2014 0,00
PERDAS POR IMPARIDADE AGUMULADAS

Saldo em 31.12.2013

Adigbes

Alienagbes

Retirades

Activos detidos para venda

Transfaréncias

0,00

4 449,64

0,00

0,00 4 449,64

Saldo em 31.12.2014 0,00

QUANTIA ESCRITURADA

7. Activos fixos tangiveis

000

0,00

10,00

0,00

0,00

0,00

7.1. Divulgagdes sobre activos fixos tangiveis

a) Bases de mensuracgdo

Os activos tangiveis estdo valorizados de acordo com o modelo de custo, segundo
o qual um item tangivel é escriturado pelo seu custo menos depreciagbes e

quaisquer perdas por imparidade acumuladas.

0,00 0,00 0,00

B007 TN0,00 LU 0,00
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b) Método de depreciagéo usado

A Empresa deprecia os seus bens do acfivo fixo tangivel de acordo com o método

da linha recta. De acordo, com este método, a depreciagdo € constante durante a

vida util do activo se o seu valor residual ndo se alterar.

¢) Vidas ateis e taxas de depreciagado usadas

As depreciagdes do periodo sdo calculadas tendo em consideracdo as seguintes

vidas Uteis e taxas de depreeciagdo medias:

Vida atil Tx depreciagio
Terrenos e recursos naturais - -
Edificios e outras construgbes 8-50 2,00%-12,50%
Equipamento basico 8
Equipamento de transporte - -
Equipamento administrativo 3-8 12,50%-33,33%
Equipamentos biolégicos - -
QOutros activos fixos tangiveis 4-8 12,50%-25,00%

Redurdrio o Comras e 20013

d) Reconciliagdo da quantia escriturada no inicio e no fim do periodo
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2018
Terfrenose Edificics n ot E k=t OQutros activos  Investimentos.
recursos nat LONEtiucies bésico da transporte  administrative  fix gl oM CuMmd

TOTAL

QUANTIA ESCRITURADA BRUTA ™
Sallo em 3¢.12.2014 186340 232223 2672.68 27 758,44
Adigbes 0.00
Alinaches
Retirados
Aclhos deticos para venda
Transierencias 0.00
Saido em 3.12.2016 (X 9,00 1 563,40 0,00 BIRIE 28TL68 00 27 750,44

DBEPRECIAGOES ACUMULADAS
Saldo em 3112 2014 1863.40 19 495,04 203346 23387.80
Adigdas 1 495,88 165,74 188563
Alienapbes
Relirados
ACUwS defidos para wends
Transferéncias .00
Satdo um 31.12.20%5 0,00 .00 1 653,40 0,00 20 990,93 220920 25 DE3,53

PERDAS POR IMPARIDADE ACUMULADAS
Salda em 3¢ 122014
Adighes
Alisragbes
Retirados.
Ackivos geligos pera venda
Translenencias
Saldo em M.12.2015 0,00 00 0,00 o 0,00 0,00 €00 0,00

QUANTIA ESCRITURADA S R R RRERE X JERCLERESRIEY ¥ " BRI TLIOAN 00 TR0 LR 21,43 TG4 00 RS 1 TR 1]

wie
Terrenos e Edificios e out E: Cutros a¢livos  Invastimentos
racursos nat congrupday basico da adminigratlve  fixos tangivels B CUTsS
QUANTIA ESCRITURADA BRUTA

Saldo em 31,12.2013 1863,40 22 476,71 267268 26 952,78
Adigbes 0,00
Alienagdes
Relirados.
Activrs delidos para vendda
Trans lertncias
Salde emn 31.12.2014. .50 4.0 185340 0,00 22 416,7% 267268 0.00 26 952,79

TOTAL

DEPRECIAGOES AGUMULADAS
Saldo em 31.12.2012 1 863,40 786,00 186672 21818,12
Adigbes 1 809,04 169,74 177878
Alignagdes
Relirados.
Actios delides para venda
Transferéncias —
Saldo em 31.92.2014 TE ) 183,40 0.00 1546504 203848 23 357,80

FERDAS POR IMPARIDADE ACUMULADAS
Satdo em 31.12.2013
Adigben
Alienaces
Relirados
Aclives delidos parm wenda
Transkaréncias
Saldo em 31.12.2014 X 0,00 02,00 0,00 600 0,00 0,00 0.00

QUANTIA ESCRITURADA e i it i 0 10 T B0 Hio i s g0 ot o0 R NET ot paaEm PR 554,89

7.2. Depreciagdes reconhecidas nos resultados ou como parte de
outros activos durante o periodo

Depreciagéio

Depreciagiio reconhecida
reconhecida como parte de
nos resultados custo de outros

activos

Activos tangiveis 2015 2015 TOTAL
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes 0,00 0,00
Equipamento basico 0,00 0,00
Equipamento de transporte
Equipamento administrative 1495,89 1 495,89
Equipamentos bioldgicos
Qutros activos fixos tangivels 169,74 168,74
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7.3. Depreciagdo acumulada no final do periodo

Depreciagao acumulada 31.12.2018 31.12.2014
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes 0,60 0,00
Equipamento basico 1 863,40 1 863,40
Equipamento de transporte
Equipamento administrativo 20 990,93 19 495,04

Equipamentos biologicos
Ou_tros agtiyos ﬁ_xp
TOTAL

2 209,20 2 039,46
72506383 23397,80

8. Propriedades de Investimento
8.1. Modelo aplicado

As propriedades de investimento sdo registadas ao custo de aquisi¢&o acrescido de
dispéndios directamente atribuiveis deduzido de depreciagdes e quaisquer perdas

por imparidade acumuladas (modelo do custo).

8.2. Quantias reconhecidas nos resultados

Foram reconhecidos 0s seguintes valores em resultados relativos a propriedades de

investimento:

2015 2014
Rendimentos de rendas 2 624,47 % 118,60
Gastos operacionais directos de prepriedades de imestimento que geraram rendimentos de rendas
Gastos aperacionais directos de propriedades de inwestimento que nao geraram fendimentos de rendas
Allgragie cumulatha no justo valor reconhecido nos resuitados com a wenda de uma propriedade de
investimento de um conjunto de activos em que se usa o modelo do custo para um conjunto em que
se usa o modeto do justo valor

TOTAL i

2 624,47 0T 419,60
8.3. Aplicagdo do modelo de custo

a) Métodos de depreciagdo usados
A Empresa deprecia as propriedades de investimento pelo método da linha recta.

b) Vidas ateis e taxas de depreciagédo usadas
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Propriedade de investimento Vida atil Tx depreciagdo
Av. Casaldelo, Fracgdo C, Hab.1°Dto-matriz 6254 50 2,00%
Av. Casaldelo, Fracgao E, Hab.1°Esg-matriz 6254 50 2,00%
Av. Casaldelo, Fracgao F, Hab.2°Dto -mairiz 6254 50 2,00%
Av. Casaldelo, Fracgdo AU, Com.-matriz 8254 50 2,00%
Antecamara da entrada da loja 8 12,50%

¢) Quantia escriturada bruta e depreciagao acumulada

Quantia escriturada bruta

Depreciagio acumulada

Fropriedade de investimento 31.12.2015 31.12.204 31.12.2015 31.12.2014
Av. Casaldelo, Fracgao C, Hab.1°Dic-matriz 6254 54 946,00 54 948,00 13 B28B,08 12 729,16
Av. Casaldelo, Fracg#o E, Hab.1°Esg-matriz 6254 45 732,00 45 732,00 11 509,22 10 594,58
Av. Casaldelo, Fracgao F, Hab.2°Dto -matriz 6254 54 946,00 54 846,00 13 828,08 12 729,16
Av. Casaldefo, Fracgao AL, Com.-matriz 6254 85 000,00 85 000,00 21391686 10 691,66
Antecamara da entrada da loja 0,00 1T 0,00 1733,76

TOTALS i i 114240 B24,00 5 142 35T,TF 5070 60 65T, 04 i BT 878,32

d) Reconciliagdo da quantia escriturada de propriedades de investimento

no inicio e no fim do periodo

Prop. Investimento Total
Saldo em 31.12.2044 184 879,44 184 679,44
Agquisigtes .00
Dispéndios subsequentes Q.00
Aquisigoes resultantes de concentragbes de actividades empresariais 0,00
Activos classificados come detidos para venda ou incluidos num grupo para alienagao 0,00
Depreciaghes 4812,48 4 812,48
Perdas por imparidade reconhecidas no periodo 0,00
Perdas por imparidade revertidas no pericio 0,00
Diferengas cambiais liquidas resultantes da transposigo das demonstiagdes 0,00
financeiras para outra moeda de apresentagio 0,00
Diferengas cambiais liquidas resultantes da transposigao de uma unidade operacional 0,00
estrangeira para 8 moeda da entidade que relata 0,00
Transferéncias para e de imventérios e propriedade ocupada pelo dono 0,00
Qutras alteragoes 0.00
‘Saldo 8 31122085 Ho0HiT L T80 006,98+ NTHIL T80 066,06
Prop. Investimento ‘Total
Saldo em 31.12.2013 189 691,92 189 691,92
Aquisigtes 0,00
Dispéndios subsequentes 0,00
Aquisigtes resultantes de concentragdes de actividades empresariais 0.00
Activos classificados como detidos para venda ou incluldes num grupe para alienagéo 0,00
Depreciagdes 4 812,48 481248
Perdas por imparidade reconhecidas no pericdo 0,00
Perdas por imparidade revertidas no periode 0,00
Diferengas cambiais liguidas resultantes da transposigéo das demonstragdes 0,00
financeiras para outra moeda de apresentagao 0,00
Diferengas cambiais liquidas resultantes da transposicao de uma unidade operacional 0,00
estrangeira para a moeda da entidade gue relata 0,00
Transferéncias para & de inventarios e propriedade ocupada pelo done 0,00
Cutras alteragdes 0,00
Saldo em 31122014 S g4 §T9,44 184 879,44
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9. Réditos

9.1. Politicas contabilisticas adoptadas para o reconhecimento do
rédito
A Empresa reconhece os réditos de acordo com os seguintes criterios:
a) Prestacdo de servicos — sdo reconhecidas na demonstragcao dos resultados

com referéncia a fase de acabamento da prestagdo de servigos a data do
balanco.

9.2. Quantia de cada categoria significativa de rédito reconhecida
durante o periodo

2015 2014
Vendas
Prestacdes de senigos 373 681,07 393 411,12
Juros '
Royalties
Dividendos
TOTAL: 0 i 0 373 584,070 39341112
2015 2014
Vendas e prestacdo de senigos
Mercado intemo 373 581,07 393 411,12
S a73BB1,07. 0 393411,12

10.Contabiliza¢ao dos subsidios do Governo e divulgacao de apoios do
Governo

10.1. Politicas contabilisticas adoptadas

Os subsidios municipais sdo reconhecidos de acordo com o justo valor quando
existe uma garantia razoavel de que irdo ser recebidos e que a Empresa cumprira

as condi¢des exigidas para a sua concessao.
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Os subsidios relacionados com rendimentos sao reconhecidos como rendimentos
do proprio periodo, na rubrica “Subsidios a Exploragdio” da demonstracdo dos
resultados do periodo em que O0S programas/contratos  s&0 realizados,
independemente da data do seu recebimento, a ndo ser que se tornem recebiveis
num periodo posterior, onde serao rendimentos do periodo em que se tornarem

recebiveis.

10.2. Condigdes ndo satisfeitas e outras contingéncias ligadas ao apoio
do Governo que tenham sido reconhecidas

As condigbes necessdrias a satisfacao das disposicdes contratuais constantes dos
acordos firmados com o Municipio de S. Jodo da Madeira para a concessdo dos
subsidios discriminados no ponto anterior deste anexo estdo a ser cumpridas, nao
sendo previsivel qualquer alteragdo deste quadro até ao termo dos respectivos

contratos.

14.Acontecimentos apds a data do balango

11.1. Actualizacio da divulgacao acerca das condi¢cbes a data do
balango

Entre a data do balango e a data da autorizag@o para emissdo das demonstragdes
financeiras nao foram recebidas quaisquer informagbes acerca de condi¢des que
existiam a data de Balango, pelo que n&o foram efectuados ajustamentos das

quantias reconhecidas nas presentes demonstracgdes financeiras.
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12.Impostos sobre o rendimento
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12.1. Principais componentes de gastos/rendimentos de impostos

2018

2014

Impostos comentes

Ajustamentos reconhecides no periogo de imposios ¢ de p

Impostos diferidos
Origam

Reversdo de diferengas temporarias
Alteragbes nas taxas de tribitagic
Langamentos de noves impostos

riodes anteriores

Beneficio de uma perda fisca ndo reconhecida anteriormente, de crédito por imposto ou de
diferengas temporérias de um perfodo anterior usada para reduzir gastos de impestes comantes

Beneficio de uma perda fiscal néic reconhecida antariomente, de crédite por impasto ou de
diferengas tempordrias de um periodo anterior usada para reduzir gastos de impostos. diferides

Gastos por imposfos diferidos provenientes de uma redug 8o, ou reversdo de uma diminuigao
anterior, ¢ um activo por impostos diferidos
Impestas relativo &8 alteragbes nas polficas contabilisticas e a emos incluidos #os resultades por

nao pod ser

IMPOSTC SOBRE G RENDIMENTO DO FERIODO %51t i i s bt it i

1460,66

HEA 480,668 4

310,09

310,09

12.2. Activos por impostos diferidos nao reconhecidos no Balan¢o

Os activos por impostos diferidos nao sdo reconhecidos se néo for provavel que

lucros tributaveis estejam disponiveis em periodos futuros, contra os quais as

perdas fiscais ndo usadas ou créditos tributaveis nao possam ser utilizados.

As situagdes geradoras de activos por impostos diferidos nao reconhecidas no

Balango decompfem-se como se segue.

2016
. Activos por
Diferengas \ Créditos por N
Ano am que temporarias Pardas fscais nio impostos nic Total _:mpostos Data extingéo
foram gerados d N ugsadas difaridos ndo
edutiveis usados
raeconhecidos
2008 10 730,02 18 730,02 2015
2010 0,00 0,00 2016
2011 B 806,14 G 806,14 2014
2012 0,00 B,00 2015
2013 348241 3 482,44 2017
2014 & 597,93 6 597,93 2018
B TRV R R 00 T 61680 UP,00 27 616,50 000,00 R
2014
Diferencas Créditos pot A_‘:ﬁvns per
Anc em que tempordrias Perdas fiscais nao impostos nao Total |m‘pustos_ Data extingdo
foram gerados dedutiveis usadas usados diferidos nao
reconhacidos
2009 40730,02 10 730,02 2015
2010 g 186,02 9 186,02 2016
201 & 806,14 6 806,14 2014
2mz2 0,00 0,00 2015
2013 3 482,41 482,41 2017
2014 . 0,60 0,00 2018
B TG00 30 204,59 0,00 30 204,59 C 0,00 B
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13.Instrumentos financeiros
13.1. Bases de mensuragao

E politica da Empresa reconhecer um activo, um passivo financeiro ou um
instrumento de capital proprio apenas quando se torna uma parte das disposicdes
contratuais do instrumento.

A Empresa mensura ao custo ou ao custo amortizado, menos perdas por
imparidade acumuladas, 08 instrumentos financeiros que tenham uma maturidade
definida, que os retornos sejam de montante fixo, com taxa de juro fixa durante a
vida do instrumento.

Enquanto a empresa for detentora de um instrumento financeiro, a politica de

mensuracgdo n3o é alterada para esse instrumento financeiro.

13.2. Activos e passivos financeiros

a) Activos financeiros com reconhecimento de imparidade

31.12.2015 34.12.2014
Custo ou custo  Imparidade Custo ou custc imparidade
amortizado acumulada amortizado acumulada
Crédito sobre clientes 204 568,04 165 842,38 204 155,78 171 984,32
TOTAL i DA S 204 568,04 510465 842,38 0 seeran 204 186,78 7174 984,32
31.12,2015
imparidade Perdas por
acumiriada Anulagoes imparidade/ Saldo Final
inicial Reversbes
Crédito sobre clientes 171 984,32 6 141,54 165 842,38
TOTAL il aisini G 984,32 - LR 144,98 ST 0,00 EHT165 842,38

As imparidades consideradas a 31 de Dezembro de 2015 devem-se a evidéncias
objectivas de dificuldades financeiras dos respectivos devedores, a quebras

contratuais, como sejam o incumprimento no pagamento.
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13.3. Perda por imparidade em activos financeiros

Para os activos financeiros que néo estédo me

fofardeio o Contas e 2813

nsurados ao justo valor através de

resultados e relativamente aos quais se verificaram indicios de imparidade, a

Empresa avaliou as imparidades respectivas.

Desta avaliagdo, a Empresa conseguiu adquirir evidéncia obje

ctiva de que 0s

activos financeiros, apresentados no quadro seguinte, apresentam perdas por

imparidade:

Perda por
Iimparidade
Activos financeitos Evidéncia da imparidade 2015
Clientes Sigmfcativa dificuldade financeisa, incumprimento no pagamento, 165 842,38

probabilidade do devedor entrar em insohencia, ...

Outras contas a receber
Investiment

financeiros

14.0Outras informagdes

14.1. Estado e outros entes publicos

575107108 842,38

O detalhe da rubrica de “Estado e Outros Entes Publicos” em 31 de Dezembro de

2015 é o seguinte:

31.12.2015 31,12.2014
imposto sobre o Valor Acrescentado
imposto sabre o Rendimento das Pessoas Colectivas
Imposto estimado
Pagamentos por conta 8514,43 8 390,58
Retengdes na fo
TOTAL ACTIVO - Piig 644,88 T8 390,58
31.12.2015 31.12.2014
Imposto sobre o Valor Acrescentado
Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Colectivas
Imposto estimado 460,66 310,08
Pagamentos por conta
Retengbes ha fonte 1187,53 1 146,05
TOTAL PASSIVO [ iamualiiln iinid R D GAB,18 T 456,14
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14.2. Outros rendimentos e ganhos

Boluioria ¢ Comfas do 2013

2015 2014

Rendimentos suplementares

Desconto de pronto pagamento obtidos

Recuperagdo de dividas a receber

Ganhos em inventérios

Rendimentos e ganhos nos restantes activos financeiros

Rendimentos e ganhos nos restantes activos nao financeiros

Juros obtidos

Dividendos

Outros
TOTAL

14.3. Outros gastos e perdas

ST 636,48 1

1266,07 403366

369,38 1 440,00
5473,86

2015 2014

Impostos 837,82 637,81

Desconto de pronto pagamento concedidos

Dividas incobraveis

Perdas em inventarios

Gastos e perdas nos restantes investimentos financeiros 1050,86 2 402,57

Gastos e perdas nos restantes investimentes nio financeiros

Outros ' ' 1751,38 1 852,60
TOTAL Y G A40,06 HTE N4 B9, 08
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