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CONSTITUICAO DOS ORGAOS SOCIAIS

Periodo de 1 de Janeiro de 2014 a 02 de Marco de 2014
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Representada por.
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CONSELHO GERAL E DE SUPERVISAC

Constituido nos termos do artigo 9° e seguintes dos Estatutos da Empresa.
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CONSTITUICAO DOS ORGAOS SOCIAIS

Periodo de 3 de Margo de 2014 a 31 de Dezembro de 2014

ASSEMBLEIA GERAL

Ricardo Nicolau Soares Terra de Oliveira Figueiredo

Presidente

Jodo Gomes Oliveira

Secretario da mesa
CONSELHO DE ADMINISTRACAO
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Presidente
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Representada por:
Dr. Angelo Couto, ROC
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CONSELHO GERAL E DE SUPERVISAO

Constituido nos termos do artigo 9° e seguintes dos Estatutos da Empresa.
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RELATORIO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAOC

1. APRESENTAGAO

Nos termos legais e estatutarios vem o Conselho de Administragéo Executivo da
Habitar S. Jodo — Empresa Municipal de Habitagdo, E.M., apresentar & Assembieia
Geral o Relatério sobre as suas actividades e resultados bem como as Contas
acompanhadas do Parecer do Fiscal Unico e Certificagao Legal das Contas, relativo

ao exercicio de 2014,

A Habitar S. Jodo tem por missdo a promogao da habitag&o social no municipio de
S. Jodo da Madeira e a gestdo social, patrimonial e financeira dos bairros e outros
fogos da empresa. Pode ainda exercer actividades acessorias relacionadas com 0
seu objecto principal, designadamente actividades complementares ou subsidiarias
da promogédo da habitagdo social, nomeadamente aquisicdo, permuta e venda de
terrenos ou habitagdes, bem como administragéo do patriménio habitacional do

municipio que lhe foi confiado.

2, OBJECTIVOS

Correspondendo ao objecto principal da sua actividade a empresa definiu os seus
objectivos para o ano de 2014 estabelecidos no Plano e Orgamento aprovado e que

foram:
1. Conclusao das obras de reabilitagio interior dos 298 fogos do Orreiro;
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2. Intervengédo, através de obras de manuten¢doc e pequenas reparagdes, em
habitagdes propriedade do Municipio de S. Jodo da Madeira, a solicitagdo dos
inquilinos, e ainda a execu¢do de rampas e adaptagao de casas de banho para
pessoas com necessidades especiais.
3. Proceder 4 mudanga de habitacdo de inquilinos com idade avangada ou na
sequéncia de problemas de satide, devidamente comprovados;
Recuperagéo de apartamentos vagos para realojamento.
5. Promover visitas as habitagbes no sentido de averiguar 0 seu estado de
conservacéo, nos termos estipulados no contrato de arrendamento.
Colaborar com os condominios existentes.
Dinamizar a vida colectiva dentro dos empreendimentos, através da realizagéo e
promogao de actividades de caracter cuitural, recreativo e desportivo,
acompanhamento e apoio psicolégico as familias que dele necessitem.
Reforcar a fungao de assisténcia social aos inquilinos.
Sensibilizar os moradores para a necessidade de cumprimentos dos prazos de
pagamento das rendas e de apresentagdo de documentagdo para actualizagao
anual bem como do dever de prestagdo de esclarecimentos no ambito da
habitagao.
10. Colaborar com as instituicbes de caracter social, do concelho, no sentido da
resolugdo dos problemas dos inquilinos.
11. Preparar e acompanhar a execugdo de obras exteriores de conservagéo e

beneficiagdo das habitagbes sociais, sob orientagdo e responsabilidade

financeira do municipio.

Na gestdo da habitacdo social e no que respeita ao relacionamento com os seus

inquilinos, a empresa pautou a sua actuagédo pela tomada de decisbes suportadas

em principios de equidade e justiga, aplicando esses principios de forma uniforme e

generalizada. Toda a atuagdo esta procedimentalizada, é auditavel, e foi
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assegurado o maior rigor na aplicagdo desses procedimentos, garantindo-se a
mesma decisao para 0 mesmo tipo de situagao.

No que se refere calculo da renda apoiada foi tido em consideracao o Decreto-Lei
166/93, de 7 de Maio e deliberagbes camararias relativas a esta matéria.

2.1 Manuteng¢do do Parque Habitacional

Do conjunto de actividades da Habitar S. Jodo E.M., assume particular relevancia a
gestdo e manutengéo da habitagdo social do municipio. Neste dmbito, a empresa,
assegura e garante a adequada utilizacdo de todos os fogos sob a sua gestdoc e
executa, ou manda executar, acgdes de manutencido preventiva e correctiva dos
edificios.

Esta actividade de gestdo e manuteng@o do parque habitacional € suportada
financeiramente em parte pelas rendas cobradas aos inquilinos municipais,
actividade esta fundamental e determinante da Habitar.

Concluindo-se desta forma que os meios financeiros préprios e disponiveis
garantem a sustentabilidade, autonomia e o equilibrio financeiro da empresa.

Relativamente a8 manutengao do Parque Habitacional recorreu-se essencialmente a
subcontratacdo de terceiros de forma a satisfazer os multiplos pedidos
recepcionados a solicitar obras de manutengéo, entre os quais se destacam: a
adaptacio de casas de banho - substituigao de banheira por poliban - para pessoas
com comprovada redugadc de mobilidade, o levantamento de tijoleiras/azulejos, as
canalizagGes de agua e do saneamento, botdes de presséo de luz e automaticos de
escadaria das partes comuns, e as fechaduras de portas. Num total de 331
solicitacdes, foram efectuadas 301 reparagbes, sendo que os restantes pedidos de
intervencgdo foram considerados de responsabilidade do morador ou do condominio.
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Aguando do realojamento de novos inquilinos, as habitagbes entregues sao todas
objecto de uma revisdo geral de forma a fornecer todas as condigbes necessarias
ao bem-estar dos novos moradores, tendo-se procedido a abertura de
procedimentos de contratagéo publica através de empreitada para reabilitacdo dos

apartamentos devolutos que no periodo ficaram vagos.

2.2 Cedéncia do Patriménio Habitacional Municipal

O entendimento do 6rgdo executivo municipa! relativamente a esta matéria foi no
sentido de nac promogdo da venda de fogos de habitacdo social arrendados,
conforme deliberacéo de 3 de Dezembro de 2013 a excepgéo de casos pontuais a

analisar.

2.3 Condominios

Durante anc de 2014 a Habitar S. Jodo participou em 48 reunides de condominio
legaimente constituidos onde foram tratadas diversas questbes, tais como a
aprovagédo das contas, a eleigio dos administradores e outros assuntos de interesse
comum, como por exemplo a sensibilizagdo dos moradores para o cumprimento do
regulamento do condominio.

Relativamente ao Bairro do Orreiro, em cada entrada € nomeado um responsdvel
morador no prédio existindo todo um trabalho de acompanhamento por parte da
Habitar 8. Jodo, tendo em vista o apoio no exercicio das fungbes que lhe séo
cometidas ao nivel da gestdo e administragdo das areas de uso colectivo,
designadamente: assegurar o cumprimento das regras definidas ao nivel do uso e
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fruicdo das zonas comuns; assegurar o cumprimento do modelo de limpeza

adoptado, enire outras.

2.4 Recuperag¢do do Parque Habitacional

A recuperacgdo dos complexos habitacionais do Municipio € uma das mais
importantes, sendo mesmo a principal preocupagdo da administracdo da empresa.
E constante a actuagio no sentido de se incentivarem as obras em todos os fogos
que apresentem sinais de necessidade das mesmas.

Simultaneamente continuamos a procurar envolver os inquilinos no esforgo de
conservagdo do interior das habitagGes que lhes estdo atribuidas.

Em 2014 foram reabilitadas18 habitagGes sociais para entrega a novos agregados
familiares.

Ao nivel da cobertura dos prédios a empresa assegura a sua manutencio nos
bairros sociais onde habitam exclusivamente inquilinos ou na parte correspondente

a estes em prédios onde habitam inquilinos e proprietéarios.

2.5 Accdo Social

O trabalho desenvolvido no @mbito social tem sido uma preocupagdo da Habifar S.

Jo&o, dada a sua importancia nos meios habitacionais em gque se trabalha.

Esta actuagdo é continua e consistente, e procura ultrapassar problemas, que
muitas vezes nao sendo materiais, s&c de elevada importdncia e de duraveis
resultados futuros eliminando assimetrias, dificuldades e resisténcias & sa

convivéncia. Nesta area, continuam a ser objetivos estratégicos a dinamizagdo da
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vida colectiva e a sensibilizagdo dos residentes para uma normal e fraterna

convivéncia social.

A sensibilizago dos residentes tem tido caracter profundamente preventivo. A
exigéncia no cumprimento das suas obrigagdes ou deveres e das regras
determinadas, é uma permanente preocupa¢d da administragdo e dos
colaboradores da empresa. As reunides de condominio, com a participagao da
Habitar S. Jodo, tentam prevenir situacdes de conflitualidade e promover a

harmonia global.

Tém sido acompanhadas com especial atengédo as caréncias detectadas de cariz
alimentar e realizadas actuagdes que visam eliminar, principalmente junto dos mais
jovens, as situactes de diferenciagao e de descriminagéo social.

Apresentam-se seguidamente e de forma sucinta alguns dados relativamente a

estas actividades:
Espaco da Mourisca:

- nimero de familias acompanhadas em termos sociais - 53 familias;

- numero de familias acompanhadas mensalmente em géneros alimentares - 30
familias;

- formacdo doméstica desenvolvida no Espago da Mourisca e Espago Renascer -
25 formandas por sessio — Associagéo E Bom Viver;

- Apoio-pedagdgico junto de jovens do 5° ao 11° ano - 15 alunos;

- visitas domicilidrias realizadas - 40 visitas;

- implementacdo do Projecto Eu e os Outros no &mbito da prevengéo primaria -

este projecto tem por objectivo genérico promover a reflexdo em grupo sobre temas

Péagina 13
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do desenvolvimento ligados a adolescéncia, criando uma dinémica de grupc
geradora de crescimento pessoal e social. Constitui-se como um instrumento
promotor de processos de tomada de decis@o, confrontagdo no seio do grupo e
exploragéo de informagao dirigido a grupos de jovens entre os 10 e os 18 anos.
Tem por base 8 histérias em suporie electrénico, cada uma delas abordando temas
ligados ao desenvolvimento pessoal e social. Os jogadores tém por objectivo de
jogo conduzirem um grupo de personagens, mediante um conjunto de decisfes
partilhadas, na resolugéo de problemas do dia-a-dia. - 15 jovens;

Espago do Orreiro:
- namero de familias acompanhadas em termas sociais - 70 familias;
- nimero de familias acompanhadas mensalmente em géneros alimentares - 45
familias;
- Reunides de “Condominio” — 17 reunides,
. Jovens no apoio, entre o 5° e 0 8° ano de escolaridade - 34
- Reunides de Pais — 2 reunides
- Convivios para pais e filhos - 2 eventos
Actividades desenvolvidas com a populagéo:
- Perigos na internet para pais € filhos — PS P;
- Alimentagao saudavel para pais e filhos — Nutricionista;
- Violéncia no namoro para jovens - 2 sessoes - PSP;
- Alimentagéo saudavei - lanches sauddaveis, para 0s joOvens — Nutricionista,
- Auto-estima e comportamentos sexuais saudaveis, para o0s jovens - Cruz

Vermeiha.
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3. EVOLUCAO DOS GASTOS

Ao longo dos Ultimos exercicios a empresa tem vindo a suportar gastos inerentes a
sua actividade com vista ao cumprimento da sua missdo e na permanente procura
de atingir os objectivos anuais programados e orcamentados.

Como resulta da andlise as areas funcionais da empresa, verificou-se gue os

principios e objectivos propostos foram na generalidade atingidos.

Da andlise dos principais gastos registados nas suas contas, nos anos de 2013 e

2014, resultou o quadro seguinte:

Fornecnmento e Serwcos Externos 276 886 301 568
Gastos com o Pessoal 91110 99 765
Gastos de depreciacao e de amortizago 6 867 7270
Perdas por imparidade 12 911 21589
Provisbes 0 8]
Outros gastos e perdas 4893 3483
Custos Operacionais - ag2es8| 433685
Gastos e perdas de financiamento 0 0
Imposto sle Rendlmenio Exerc:cm 310 303
Total dos Custos R “302078] ©: 433888

Face aos valores descritos para o ano de 2014, devemos apresentar os seguintes

comentarios:
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A rubrica “Fornecimentos e Servigos Externos” no exercicio de 2014 apresentou um

montante de 276.885,66 €, consubstanciando-se numa redugéoc de custos em 8%.

Destes gastos destacamos os valores gastos nas seguintes actividades ou

valéncias:

ESE 2014

Condominios;  Seguros; 16 430
22678

Outron; 17 108

>

Trab.
Contrato Especlalizados;
Programa 10 210
Encargos
Habitagio

Gastos com o Pessoal

Os Gastos com o Pessoal no valor de 91.110,45€ englobam, ndo s6, ordenados e

vencimentos, mas também encargos sociais, seguros de acidentes de trabalho,

gastos de formagéo especifica e os gastos com a medicina no trabalho, sendo que

no ano 2014 verificou-se uma reducdo de custos em 8,7% relativamente ao ano

anterior.

Como é logico e contabilisticamente recomendado, encontram-se ja calculados €

registados no ano de 2014, os encargos, que sendo pagos apenas em 2013, se

Pagina 16



i

By
[

el Todod o

eecaseae

GCEGeeE

aeee e

ege &

eEGae €6

habitarS.Jodo

Relardrio ¢ Contus de 2014

referem aos direitos com férias e subsidios de férias do ano de 2014,calculados nos

termos da Lei de Orgamento de Estado.

Relativamente aos gastos com pessoal, foram imputados ao Municipio de S. Jodo

da Madeira parte dos encargos com acgéo social.

3.3 Perdas por imparidade

A data de 31.12.2014, o saldo de “Inquilinos ~ dividas de rendas” era de
156.705,32€ e o saldo de “Inquilinos — dividas de acordos” cifrava-se em
47.450,47€. A ordenacgéo das dividas por antiguidade, permitiu, calcular o montante
da conta 279-Perdas por Imparidade Acumuladas de Dividas de Clientes com um
valor de 171.984,32 € e que corresponde ao montante de 140.138,30 € de rendas, e
a verba de 31.846,02 € de dividas de acordos.

3.4 Outros Gastos

As restantes contas de “Gastos” totalizam 11.760,00 € e subdividem-se em:

OUTROS GASTOS E PERDAS 2014

Gastos
depreciacho e

Outros gastos
¢ pordas;
4888

Pagina 17
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4. EVOLUGAOQ DOS RENDIMENTOS

Verifica-se que no exercicio de 2014, a fotalidade dos Rendimentos Operacionais
s&0 no montante de 400.241,00 €.

Da analise dos principais rendimentos registados nas suas contas, ao longo dos

Gitimos exercicios foi elaborado ¢ mapa seguinte:

Rendas 393 411 426 044
Subsidios & Exploracéo 0 3 185
Reversiies 1356 0
Cutros Rendimentos e Ganhos _ 5474 6 886
Rendimentos Operacionais -~ - - |+ 400241] ' 436126
Juros, dividendos & outros rend;mentos 0 0
Total dos Rendimentos .~ + 0] T 400241] . 436125

No que se refere as rendas o seu montante espelha o registo integral das rendas
vencidas e nao pagas até 31 de Dezembro de 2014.

Pela analise comparativa entre os anos 2013 e 2014 refletidos no quadro acima
verifica-se uma diminuicdo da receita proveniente das rendas, em cerca de
33.600,00€, justificada pelas politicas de desagravamento das rendas e apoio as
pessoas mais carenciadas.

5. INFORMACOES GERAIS

Afirmamos, sem qualquer reserva, que a data de 31 de Dezembro de 2014, néoc
existem dividas em mora ao Estado — Seguran¢a Social e Impostos — dando-se
assim cumprimento ac estabelecido no artigo 21° do Decreto Lei n® 411/81 de 17 de

Setembro.
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A empresa nao detém, nem deteve, durante o exercicio de 2014, quotas/acgbes
proprias.
Durante o exercicio de 2014, nao foram verificados negécios entre a empresa ¢ 0s

seus administradores/gerentes.
6. FACTOS RELEVANTES

No ano 2014 e nos termos de deliberagdo camararia ndo houve lugar a actualizagdo
anual das rendas, pelo que se encontrou suspensa a deliberagdo de 12 de Qutubro
de 2011, tendo sido constituido um grupo de trabalho para analisar a situagao da
habitacao social.

Em 04 de Novembro de 2014 foram aprovadas novas regras e introduzidos novos
factores de correcgdo para o calculo da renda com efeitos a partir de Fevereiro de
2015.

Em 19 de Dezembro de 2014 foi publicada a lei 81/2014 que estabelece o novo
regime de arrendamento apoiado para a habitagdo social e regula a atribuicdo de

habitacbes neste regime.
7. FACTOS DO PERIODO SUBSEQUENTE

No periodo subsequente ao encerramento das contas, ndo ocorreram quaisquer
factos que se devam repercutir nas demonstragdes financeiras.

De referir que a Assembleia Geral da Empresa Municipal nomeou em 3 de Mar¢o de
2014 o novo Conselho de Administragao, tendo ocorrido a substituicdo da totalidade

dos seus responsaveis.
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8. PERSPETIVAS FUTURAS

A empresa prevé que no exercicio de 2015, ndc sdo de esperar variagdes
significativas no que ao nivel do volume de negodcios concemne, sendo gque as
apostas fundamentais da empresa seréo, numa optica de continuidade, a promogao
da habitacao social no Municipio de S. Jodo da Madeira, a gestao social, patrimonial
e financeira dos bairros sociais e de outros fogos.

Verificando-se a necessidade de melhorar o desempenho energético das habitagbes
sociais como sendo um dos factores chave para a sustentabilidade energeética,
contemplado no nove Quadro Comunitario de Apoio, prevé-se a possibilidade de
apresentagdo de candidatura para apoiar projectos desta natureza.

Quando pensamos em eficiéncia energética pensamos numa perspectiva de obter
para © mesmo nivel de conforto, um consumo inferior de energia, aliado a uma
utilizagdo mais racional desta.

Com a eficacia energética dos edificios (EEE) pretende-se dar o maximo de conforto
aos utilizadores, através de uma adequada utilizagéo dos recursos existentes.

E importante tornar os edificios energeticamente mais eficientes, usando a energia
de uma forma coerente. Existem diversas medidas que possibilitam uma melhor
eficiéncia energética, de forma a oferecer melhores condicdes dos espagos
interiores.

Torna-se assim como prioridade a implementacdo de medidas de eficiéncia
energética e de incremento do conforto térmico nos bairros de habitagdo social,
através do programa Norte 2020 — Programa Operacional Regido Norte.
Paralelamente continuarad a ser objectivo da empresa municipal a adequagio da
habitagdo social as especificidades da sua populagdo, quer no que se refere a
aspectos fisicos/mobilidade, quer a questdes sociais, prevendo-se assim

intervengdes multidisciplinares através das diferentes valéncias da empresa.

Péagina 20



e R
ceeEees (%{/3
cececee
SEELE0E
cec  ©c
666 66
€ce &c
habitarS.Joao

Retmrdrio ¢ {ontay de 2014

8. PROPQSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

Analisados os documentos de Prestagdo de Contas do exercicio de 2014, o
Conselho de Administragdo Executivo da Habitar S. Jodo — Empresa Municipal de
Habitagdo, E.M. propde, de acordo com os Estatutos da Empresa, que o Resultado
Liquido do Exercicio apurado no valor de 7. 262,92 € seja integralmente transferido

para a conta “Reservas Legais”.
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S. Jodo da Madeira, 3 de Marco de 2014

O Conselho de Administragdo Executivo

e S0 ) 0 Q.

(Luis Migoel Pereira de Oliveira)

- i . . o dome J -
DR [ Lt {Facet rao Cor2dan AOwin oy

(Dilma Cardosco da Costa Nantes)

I . S
\‘k- . S/ ‘ .‘.( /_/ s
Pt /1“ Cebe o }u o R

{Maria da Assuhgao da Silva Reis)
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ANALISE/DESVIOS
Elaborado nos termos do SNC
Conta Deslgnacéio Valor anual previsto Ano 2014
GASTOS
62___| Fornecimentos e Servigos Externos 331821,00| 276 885,66
63 Gastos com o pessoal 88 912,00 91 110,45
64 Gastos de depreciaciio e de amortizacio 7 270,00 6 867,38
65 Perdas por imparldade 5 000,00 12 811,28
€8 Outros gastos e perdas 5 248,00 4 892,98
69 Gastos e perdas de financiamento 5,00 0,00
TOTAL DOS GASTOS 438 256,00 392 667,75
RENDIMENTOS
72 Prestagdes de Servicos 420 816,00 393 411,12
75 Subidios & exploragio 500,00 0,00
76 Reversbes 10 000,00 1 355,98
78 QOutros rendimentos e ganhos 6 540,00 5 473,66
TOTAL DOS RENDIMENTOS 438 256,00 400 240,76
Resultado antes de impostos 0,00 7 573,0”

Pégina 23



LHR0ee

:‘. _-)
L
:‘
.

Relatirio ¢ Contas de 2614

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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HABITAR 8. JOAO - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO, E.M.
BALANGO EM 31.-12.2014

Unidade Monstiris: EURC

DATAS
RUBRICAS NOTAS o L. DO
IMM2014 IMH22013
ACTIVO
ACTIVD NAD CORRENTE
Aclvos Bxcs nghveis 7 355488 533,87
Propriedades de invasimante 8 184 870,44 189 £91,92
Activoy imanglhvais ] 0.00 276,12
184 434,33 185 301.71
ACTIVO CORRENTE
Cliantas 31435} 3217147 35568,10
Adigntgmenios & fomecedores .00 0.00
Ettado & itros antes pobicos 15 8350.58 5 026,56
ALcionistas 1 36cios 9,00 .00
COulras contac a recebar 70 36635 886810128
Dilarirnatios 3149 364t 4 A 48059
Activos ndo corenias delidos para vends 0,00 boo
Caizs o depdsilos bancarios 4 & 508.06 4847.30
130 097,50 120 652,73 |
TOTAL DO ACTIVO 18 5651 83 15 B53.44
CAPITAL PROFRIO E PASSIVO
CAPITAL PROPRIO
Capial reatizpdc 250 00000 250 000,00
Rasstvas legats 533102 13 194,50
Outras reservas 0.00 0.00
Resylipdos ransiados 0.00 0,00
285 331,02 253 194,50
Resuitate iquidn do perlodo 7 262,92 2 136,52
272 58354 285 331,07
Interesses minoritdrios 0,00 0.00
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO 272 58384 265 331,02
PASSIVO
PASSIO NAO CORRENTE
Provisdes 0.00 0,00
Financiamentcs obtidos 0.0 0.0
Passivos por impestos difendos 0.00 0.00
Culras contas a pagar .00 .00
0,00 000
PASSIVO CORRENTE
Fomacadoms 3tran} 21 662,52 26 176,08
Adigntamenios a giigntas 0.00 000
Estado 8 ouirus enies pabloos 4 455,56 509795
Accionlsas f socios 0.00 [11= 1]
Financiamenios oblios 0.0 0,00
Quirgs contes & pagar a1dh 15.818.82 59 249,41
Diterimentos 000 .00
Pagsvos ndp comentes cetkios pars venda D.00 0,00
45 837,80 50 523,42
TOTAL DO PASSIVO 45 937,80 50 523,42
TOTAL DO CAPITAL PROPRIO E DO PASSIVO I SIT BT 315 854,44

© Téenico Obcial de Contas 0 Com.elhn de Administraclio &
/Qu& b 8 S

-CﬁLS(\r‘o *‘u-‘c\ Qn\e ri’c-—‘] @m\o&
TD"’ {L i ((L-k("% AN (f;} R A Ci i‘[f—” )
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HABITAR S. JOAO - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAOQ, E.M.

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS POR R NATUREZAS
PARA O PERIODO FINDO EM 31-12-2014

Unidade Monetdria; BURO
S

{7 RENDIMENTOS E GASTOS .- NOTAS oo
- RENDIMENTOS E GASTOS = S e 322013
Vendas e servigos prastados 9.1 a3 411,12 426 043,56
Subsidios a exploragie 0,00 3194 87
Ganhos/perdas imputades de subsididrias, associadas e empreend. conpunios 0,00 0,00
Variag30 nos inventdrios da produgac 0,00 0,00
‘frabalhos para a propria entidade 0.00 0,00
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumiias 0,00 0,00
Fornecimentos e serviges externas -276 BB5 66 -301 567,95
Gastos como pessoal -81 110,45 -89 764,83
Imparidade de inventérios {perdas / reversdes) 0,00 0,00
imparidade de dividas a receber (perdas / reversdes) 4 -11 555,30 -21 588,81
ProvisGes (aumentos / redugdes) 0,00 0,00
frparkiade de investimentos ndo epreciavels / amortizdvels (perdas / reversdes) 000 0,00
Aumentos / redughes de usto valor 0,00 0,00
Outros rendirmentos e ganhos 15.2 547386 6 885,89
Outres gastos e pardas 15.3 -4 892,88 -3483,13
Resuitado antes de depreciagbes, gastos de financiameato e impostos 44 440,90, 24 708,60
Gastos / reversbes de depreciaglo e de amortizagao -6 867,38 .7 269,80
rparidade de activos depreciavels / amorizéveis (perdas / reversdes) G.00 0,00
Resultado operacional (antas de gastos ge financiamento e impostos}) R ] 2 439,80
Juros e rendimentos simiares obtidos 0,00 0,00
Juros e gastos similares suportados 0,00 0,00
Ras ultado antes de impostos 7 573,01 L2 439,80
imposto sobre o rendimento do periodo 131 -310,08 -303,28
RESUL TADO LIQUDO DO PERIODO Ly 28.8R | -2 136,562
D Téenico (icial de Conas 0 Conseina de Adminis

Suave R Q"% des Sonles

vaJ\_va
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HABITAR S. JOAO - EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO, E.M.

Rua do Poder Local, 347 DEMONSTRAGAQ DE FLUXOS DE CAIXA
3700 - 225 S. Jo&o da Madeira Periodo findo em 31 de Dezembro de 2014
" 506 546 365 . 250 000,00 €

Valores em Eure

[
31112/2014 30/12/2013

RUBRICAS NOTAS

Huxos de caixa das actividades operaclonais - métoda directo

Recebimentos de clientes 380 B0S,9F 417 488,70
Pagamentos a fornecedores .153 261,07] -207 379,51
Pagamentos &o pessoal -g3102,09] -11223513
Cabia gerada pelas operagbes 134 445,84 a7 874,08

Pagamenin/recebimento do Imposio sobre o randimento -1962,19] -1780,23
Outros recebimentos/pagamentos ~130 822,88 -0 325,68{
Fluxos de caixa das actividades operacionais (1) 1680,76 -3231,85

Fiuxes de calya das actividades de investimento
Pagamentos respeitantes a

Activos fixos tangiveis -1285,B7
Activos intangiveis

investimentos financeiros

Outros activos

Recebimenios provenientes de:
Aclivos fixos tangiveis

Activos intangiveis

investimentos financeiros

Gutros actives

Subslidios ao investimentc

Juros e rendimentos similares
Dividendos

Fuxos de cakxa das actividades s investimento (2) 0,001 -4 205,87

Fluxos de caixa das actividades de financiame nto
Recebimentos provenientes de:

Financiamentos cblidos

Realizagbes de capital e de outros instrumentos de capital proprio
Cohertura de prejuizos

Doagbes

Outras operagbes de financiamento

Pagamentos respe Rantes a:

Fianciamentos oblidos

Juros e gastos similares

Dividendos

Redugdes de capital e de outros inslrumentos de capital propric
Outras operagdes de financiamento

Fluxos de caixa das actividades de financiamento (3 0,00 0,00
Variagho de caixa e seus equivalentes (1+2+43) 166076 -4 527,72
Heito das diferengas de cambio
Caixa e seua equivalentes no iniio do periodo 4 847,30 9 375,02
Caixa e seus equivalentes no fimdo periodo 6 508,06 4 847 30

Souang Taeig Qm\@ e Savdon
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ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS

EXERCICIO DE 2014

1. ldentificagdo da entidade

A Habitar S. Jodo — Empresa Municipal de Habitagdo, E.M., é uma empresa
municipal, constituida em 2003, com sede social na Rua do Poder Local, 347, S.
Jodo da Madeira com o n.° de identificagao fiscal 506 546 365. Esta matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial de S. Jodc da Madeira com o n.° 1/20031202,
com um capital social de 250.000,00 euros e tem como actividade principal a
promogao da habitagdo social no Municipio de S. Jodo da Madeira, a gestao social,
patrimonial e financeira dos bairros sociais e de outros fogos.

Em 5 Margo de 2013 foram alterados os Estatutos da Empresa, por forma a dar
cumprimento a Lei n® 50/2012 de 31 de Agosto.

2. Referencial Contabilistico de Preparagido Demonstragdes Financeiras

2.1. Referencial Contabilistico

As presentes demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagbes, a partir dos registos contabilisticos da Empresa e de
acordo com as normas do Sistema de Normalizagdo Contabilistica (SNC).

O conjunto dos normativos que integram o SNC foi utilizado para a elaboragao de
demonstragbes financeiras completas. As demonstragbes financeiras foram
elaboradas com um periodo de reporte conincidente com o ano civil, no pressuposto
da continuidade de operagbes da Empresa e no regime de acréscimo, utilizando os
modelos das demonstragdes financeiras previstos em portaria, designadamente o
balango, a demonstragio dos resultados por naturezas, a demonstracdo das
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alteragGes no capital proprio, a demonstragéo dos fluxos de caixa e o anexo, com

expressdo dos respectivos montantes em euros.

2.2. Indicagdo e justificacdo das disposigdes do SNC que, em casos
excepcionais, tenham sido derrogadas.

Nos periodos abrangidos pelas presentes demonstragoes financeiras nao foram
derrogadas quaisquer disposigdes do SNC que tenham produzido efeitos
materialmente relevantes e que pudessem pdr em causa a imagem verdadeira e
apropriada que devem transmitir aos interessados pelas  informagdes

disponibilizadas.

3. Principais politicas contabilisticas

3.1. Bases de mensuragdo usadas na preparagac das demonstracoes
financeiras

a) Activos intangiveis

Os activos intangiveis, que compreendem essenciaimente o desenvolvimento do
site da empresa que se encontra localizado num servidor externo, encontram-se
registados ao custo de aquisigao, deduzido das amortizacdes e de quaisquer perdas
por imparidade (modelo do custo). Estes activos sdc amoriizados a partir do
momento em que os activos subjacentes estejam conciuidos ou em estado de uso,
pelo método da da linha recta, de uma forma consistente, durante um perfodo de
trés anos, decorrente da aplicagdo das taxas de amortizacao correspondentes aos
anos de vida Otil.

Os activos intangiveis apenas sdo reconhecidos quande for provavel que deles
advenham beneficios economicos futuros para a Empresa, sejam por ela

controléveis e que 0s mesmos possam ser mensurados com fiabilidade.

b) Activos fixos tangiveis
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Os activos fixos tangiveis adquiridos até 1 de Janeiro de 2009 encontram-se
registados ao seu custo considerado, o qual corresponde ao custo de aquisigao.

Os activos fixos tangiveis adquiridos apés aquela data encontram-se registados ao
custo de aquisicdo, deduzido de depreciacbes e quaisquer perdas por imparidade
acumuladas.

As depreciacbes sdo calculadas, quando © activo estiver disponivel para uso, pelo
método da linha recta, de uma forma consistente de periodo a periodo, numa base

de duodécimos, de acordo com as seguintes vidas Uteis estimadas:

Anos
Terrenos e recursos naturais -
Edificios e outras construgbes 8-50
Equipamento basico 8
Equipamento de transporte -
Equipamento administrativo 3-8
Equipamentos bioldgicos -
Qutros activos fixos tangiveis 4-8

Estes activos s&o depreciados a partir do momento em que estejam prontos para
utilizagéo.
Os custos com a manutengdo e reparagao que nédo aumentem a vida Util destes

activos sdo registados como gastos do periodo em que ocorrem.

¢} Propriedades de Investimento

As propriedades de investimento compreendem terrenos e edificios detidos para
obter rendimento efou valorizagdo de capital, e ndo para uso ou para venda no
curso ordindrio do negécio.

As propriedades de investimento séo registadas ao custo de aquisicdo acrescido de
dispéndios directamente atribuiveis, deduzido de qualquer depreciagbes e
quaisquer perdas por imparidade acumuladas (modelo de custo).

As depreciagdes sao calculadas sistematicamente pelo método da linha recta, de
uma forma consistente de periodo a periodo. De acordo com este método, a

deprecia¢do é constante durante a vida 0iil do activo se 0 seu valor residual néo se
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alterar. As taxas de depreciagdo decorrem dos anos de vida Util estimados. As
depreciagdes que integram as propriedades de investimento iniciam-se quando
estas estiverem disponiveis para uso, numa base de duodécimos, e sé cessam na
data em que forem desreconhecidas ou classificadas para venda.

Os gastos incorridos (manutengdes, reparagbes, seguros e impostos), a par dos
rendimentos/rendas obtidos com propriedades de investimento, sdo reconhecidos
na demonstragéo dos resultados do periodo a que se referem.

Com a implementagdo do SNC no ano de 2010, e a luz da norma NCRF 11 -
Propriedades de Investimenfo — os apartamentos detidos pela Habitar S. Jodo
destinados ao arrendamendo foram reclassificados em propriedades de
investimento em detrimento dos activos fixos tangiveis.

No ano 2011, procedeu-se & transferéncia da Loja (ex-sede) da ribrica “Activos
Fixos Tangiveis — Edificios e Outras Construgbes” para a Ribrica “Propriedades de
Investimento”, pela cedéncia a titulo oneroso ao Municipio, que se mantem.

d) instrumentos financeiros

a) Dividas de terceiros

As dividas de terceiros s#&o registadas ao custo e apresentadas no balango,
deduzidas de eventuais perdas por imparidade, de forma a refiectir o seu valor
realizavel liquido.

As perdas por imparidade séo registadas na sequéncia de eventos ocorridos que
indiquem objectivamente e de forma guantificavel, que a totalidade ou pare do
saldo em divida nao serd recebido. Para tal, a Empresa tem em consideragao
informacdo de mercado que demonstre que o cliente estd em incumprimento das
suas responsabilidades, bem como informagéo historica dos saldos vencidos e nao
recebidos. No caso de disponibilidade de informagéo judicial que comprove a
existéncia de ameagas a continuidade das operagdes do devedor ou & capacidade
de satisfazer os seus compromissos ou ainda, a partir do momento em que a
Empresa tenha em curso acgdo judicial com vista & cobranga dos seus créditos, séao
reconhecidas perdas por imparidade correspondentes a totalidade do crédito.
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b) Dividas a terceiros

As dividas a fornecedores ou a outros terceiros que ndo vencem juros sao
registadas ao custo. O seu desreconhecimento s6 ocorre quando cessarem as
obrigacbes decorrentes dos contratos, designadamente quando tiver havido lugar a

liquidagéo, cancelamento ou expiragéao.

c) Passivos financeiros e instrumentos de capital proprio
Os passivos financeiros e 08 instrumentos de capital préprio sdo classificados de

acordo com a substancia contratual da transacgao, independentemente da forma

legal que assumem.

d) Caixa e depositos bancarios

Os montantes inclufdos na rubrica “Caixa e depdsitos bancarios” correspondem aos
valores de caixa, dep6sitos & ordem, depositos a prazo & outros depdsitos bancarios
que sejam mobilizaveis sem risco significativo de alteragdo de vajor. Se 0 seu
vencimento for inferior a 12 meses, sao reconhecidos no activo cotrente; caso
contrario, e ainda quando existirem limitagbes & sua disponibilidade ou

movimentacéo, sao reconhecidos no activo néo corrente.

e) Provisdes, passivos contingentes e activos contingentes
As provisdes sdo reconhecidas apenas quando existe uma obrigagao presente
(legal ou construtiva) resultante de um evento passado, seja provavel que, para a
resolucdo dessa obrigacao, ocorra uma saida de recursos e 0 montante da

obrigag@o possa ser razoavelmente estimado.

Decorreu na 1%Vara Civel do Tribunal do Porto o processo de litigio com o antigo
fornecedor de servicos de manutengéo de elevadores, ThyssenKrupp elevadores. A
divida no montante de 16.785,30€ encontrava-se devidamente reconhecida na
contabilidade tendo sido alcangado acordo para a sua liquidagdo sem quaisquer

acréscimos, facto de ocorreu em duas prestacoes, extinguindo-se 0 processo.
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A empresa tem devedores de rendas e acordos cujos processos decorrem em
tribunal quer para acgéo de despejo, quer para cobranga de divida, distribuidos da
seguinte forma:

- 2 processos de acgéo de despejo

- 23 processos de cobranga de divida
Raramente se consegue a penhora de salario, pelo que além de morosos 0s
processos habitualmente resultam na anulagdo da divida na sequéncia de certidées
de incobrabilidade emitidas pelos solicitadores de execugao.
No final do exercicio, relativamente ao nimero de devedores, a taxa média de

incumprimento foi de aproximadamente 6,4%.

f) Regime de acréscimo
Os gastos e rendimentos sdc registados no periodo a que se referem,
independentemente do seu pagamento ou recebimento, de acordo com o regime de
acéscimo. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e as
correspondentes receitas e despesas sao registadas nas rubricas “Outras contas a

receber e a pagar’ ou “Diferimentos”.

g) Rédito

O rédito relativo a prestagbes de servigos e juros decorrentes da actividade
ordinaria da Empresa, & reconhecido pelo seu justo valor, entendendo-se como tal
os valores gque sdo fixados nos contratos de arrendamento, acrescidos das
respectivas penalizagdes quando as rendas sdo pagas fora do prazo.

Em termos de prestagbes de servicos, o rédito associado e reconhecido com
referéncia 4 fase de acabamento da transacgdo (método da percentagem de
acabamento) a data do balango, se o desfecho puder ser estimado com fiabilidade.

h) Subsidios do Governo
Os subsidios municipais sao reconhecidos de acorde com o justo valor quando
existe uma garantia razoavel de que irdo ser recebidos e que a Empresa cumprira

as condigbes exigidas para a sua concessao.
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Os subsidios relacionados com rendimentos s&o0 reconhecidos como rendimentos
do prépric periodo, na rubrica “Subsidios a exploragdo” da demonstracéo dos
resultados do perfodo em que os programas/contratos sao realizados,

independentemente da data do seu recebimento.

i} Imposto sobre o rendimento do exercicio
Os impostos sobre o rendimento reconhecidos como gastos dos periodos
abrangidos pelas presentes demonstragoes financeiras séo corrigidos pelo efeito da
contabilizacdo dos impostos diferidos, quando aplicavel, caso existam diferengas
temporarias tributaveis efou dedutiveis.
As declaragbes de rendimento para efeitos fiscais sd@oc passiveis de revisdo e
correcgdo pela Administragdo Fiscal durante um periodo de quatro anos, pelc que
as declaracdes relativas aos anos de 2011 a 2014 poderdo vir ainda a ser
corrigidas, ndo sendo expectavel, no entanto, que das eventuais correcgdes venha
a decorrer um efeito significativo nas presentes demonstragdes financeiras.
O prazo antes referido poderé ser prolongado ou suspenso desde que tenham sido
obtidos beneficios fiscais, que estejam em curso inspecgdes, reclamagbes ou
impugnagdes, ou que tenha havido prejuizos fiscais, situagdo em que durante um
periodo de seis anos apds a sua ocorréncia, relativamente aos periodos anteriores
a 2010, quatro anos para os periodos de 2010 e 2011, cinco anos relativamente aos
anos de 2012 e 2013 e 12 anos para o ano 2014, estes sao susceptiveis de
dedugao aos lucros tributaveis que venham a ser gerados, nos termos do art® 52° do
CIRC (Cédigo do Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas).
Para efeitos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas
“CIRC”, a matéria coléctavel decorrente dos lucros fiscais apurados, deduzidos de
eventuais reportes de prejuizos, enconcontra-se sujeita a tributagéo, na
generalidade, a uma taxa de 17% quando a matéria coléctavel vai até €15.000 e de
23% na parte excedente da matéria coléctavel superior a €15.000, acrescida de
1,14% a titulo de derrama. Adicionalmente, nas situagoes previstas no artigo 88° do
CIRC, ha ainda lugar a uma tributagdo autbnoma, a taxas que variam entre 5% e

70%, que incidem, exclusivamente sobre os encargos ai previstos.
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Os impostos que nao se encontrem pagos, quer relativos ao periodo corrente quer a
anteriores, sao0 reconhecidos no passivo pelo valor que se estima vir a pagar, com

base nas taxas e nas normas fiscais aplicaveis a data do balango.
3.2. Outras politicas contabilisticas relevantes

a) Fluxos de caixa

A demonstracdo dos fluxos de caixa e preparada através do método directo. A
Empresa classifica na rubrica “Caixa e seus equivalentes” os montantes de caixa
depésitos a ordem.

A demonstragdo encontra-se classificada em actividades operacionais, de
financiamento e de investimento. As actividades operacionais englobam o0s
recebimentos de clientes, pagamentos a fornecedores, pagamentos ao pessoal e
outros relacionados com a actividade operacional. Os fluxos de caixa abrangidos
nas actividades de investimento inciuem pagamentos e recebimentos decorrentes
da compra e da venda de activos. Os fluxos de caixa abrangidos nas actividades de
financiamento incluem designadamente os pagamentos e recebimentos referentes a
empréstimos obtidos, contratos de locagao financeira e pagamento de dividendos.

3.3. Juizos de valor que o 6rgdo de gestéo fez no processo de aplicacdo
das politicas contabilisticas e que tiveram maior impacto nas
quantias reconhecidas nas demonstragdes financeiras:

Na preparagdo das demonstragoes financeiras de acordo com as NCRF, o
Conselho de Administragdo da Empresa utiliza estimativas e pressupostos que
afectam a aplicagdo de politicas e montantes reportados. As estimativas e
julgamentos s&o continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia de eventos
passados e outros factores, incluindo expectativas relativas a eventos futuros
considerados provaveis face as cirscuntancias em que as estimativas sdo baseadas
ou resuliado de uma informagao ou experiéncia adquirida.

As estimativas contabilisticas mais significativas reflectidas nas demonstragdes
financeiras consolidadas dos periodos findos em 31 de Dezembro de 2013 e 2014

incluem:
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- Registo de provisdes e perdas por imparidade.
As estimativas foram determinadas com base na mellhor informacéo dispeonivel a
data de preparagdo das demonstracdes financeiras. No entanto, poderao ocorrer
situagdes em periodos subsequentes que, ndc sendo previsiveis a data, ndo foram
consideradas nessas estimativas. As alteragbes a estas estimativas que venham a
ocorrer posteriormente & data das demonstragées financeiras seréo corrigidas em

resuitados, de forma prospectiva.

3.4. Principais pressupostos relativos ao futuro

As demonstra¢des financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagbes, a partir dos livros e registos contabilisticos da
Empresa, mantidos de acordo com principios contabilisticos geraimente aceites em
Portugal.

Os eventos ocorridos apos a data do balango que afectem o valor dos activos e
passivos existentes a data do balango sdo considerados na preparagéo das
demonstracdes financeiras do perfodo. Esses eventos, se significativos, séo

divulgados no anexo as demonstragdes financeiras.
4. Fluxos de Caixa

4.1. Desagregacao dos valores inscritos na rubrica de caixa e em
depdsitos bancarios:

31.12.2014 31.12.2013
Caixa:
Caixa - Euro 631,08 698,01
Depésitos bancarios:
Depésito 4 ordem - Euro £ 876,98 4 149,29
TOTAL CAIXA E DEPOSITOS BANCARIAS 6508,06 - - 484730

5. Partes relacionadas
5.1. Relacionamento com a empresa-mae

Nome da empresa-mae imediata: Municipio de S. Jodo da Madeira.
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E efectuada consolidacdo de contas com o Municipio, nos termos legais.

5.2. Remuneragdes do pessoal chave de gestdo

As remuneragbes auferidas pelos 6rgdos sociais, nos exercicios findos em 31 de

Dezembro de 2014 e 2013, foram as seguintes:

31.12.2014
Remunera¢bes Conselho - Assembleia
Administragao Fiscal Unico Geral Total
Vencimentos, 5F, SN 0,00 4 374,19 4 374,18
Senhas de Presenga 0,00
Beneficics de curto prazo dos empregados 0,00
Beneficios pas-ermprego 0,60
Outros heneficios de longo prazo 0,00
Beneficios por cessagdo de emprego 0,00
Pagamentos com base em accbes ) - D00
31.12.2013
Remuneraches Conselho . Assembleia
Adminlstracia Figcal Unico Geral Total
Vencimentos, SF, SN 0,00 421276 4 212,76
Senhas de Presenga 0,00
Beneficios de curto prezo dos empregados 0,00
Beneficios pos-amprego 0,00
Outros beneficios de longo prazo 0,00
Beneficios por cessaglo de emprego 0,00
Pagamentos com base em acgoes ) ) 0,00
TOTAL 03 U R A R e T 0,00 - AZIZTE ITIUHI0,00 AT 212,78

5.3. Transac¢des entre partes relacionadas

a) Natureza do relacionamento das partes relacionadas

Em 31 de Dezembro de 2014 e 2013, o Municipio de S. Jodo da Madeira detinha os

seguintes participagbes em entidades associadas:

% da participagédo

Entidades associadas Sede 31.12.2014

31.12.2013

Habitar S. Jodo SIM 100%

100%
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b) Transaccdes e saidos pendentes
Transacgbes
2014
Compra ou
. Com da o Prastaglo d Prestagdo de  Outras Conta Outras Conta
Partes ralacionadas venda':ll:::ns pro‘:ﬂl::ad:se I':m'wi;;::s * mgancm?a ! :nga'r‘ B r:ca::raa
Quirps activos
Empresa-mée
Municipio S. Jodo da Madeira 0,00 50 455,53

TOTAL B 0,00 0,00 0,00 0,00 TUe00 0 BB 46683

6. Activos intangiveis

6.1. Divulgacdes para cada classe de activos intangiveis, distinguindo
entre os activos intangiveis gerados internamente e outros activos
intangiveis

a) As amortizagbes do periodo sdo calculadas tendo em consideragdo as

seguintes vidas Uteis e taxas de amortiza¢gdo médias:

Activos intangiveis - Gerados internamente Vida atl Tx de amortizagéo
Software de computadores 3 33.33%

b) Os elementos dos activos intangiveis com vidas Uteis finitas s&o amortizados

pelo método da linha recta, durante um periodo de 3 anos.

c) Os activos intangiveis apresentam a seguinte decomposigéo por classe:

Quantia escriturada bruta Depreciacio acumulada
Activos intangiveis-Garados internamente 2014 2013 2014 2013
Sofiware de computadores } 4 449,64 4 449,64 . 444964 . 444364
JOTAL o n 4449,64 4445,64 B AMB64 U4 445,64

d) Os movimentos na rubrica activos intangiveis durante o ano de 2014 e em

2013 sao os que se seguem:
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2014
Projectos Programas Propriedade  Outros activos  Investimentos TOTAL
desanvol. putador industriat intagivals /M LUMSS

Goodwilt

QUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Saido em 31.12.2013 4 449 B4 444964
Adiges 0.00
Alienacdes
Ratirados
Activos detidos para venda
Transteréncias
Salde em 31.12.2014 0,00 0,00 4 449,64 0,00 0,00 0,00 4 449,64

DEPRECIAGOES ACUMULADAS
Saldo em 31.12.2013 417352 417352
Adiches 276,12 276,12
Alignacdes
Retirados
Activos detidos para venda
Transferéncias
Saldo em 31.12.2014 0,00 0,00 4.449,64 0,00 6,00 4443,64

PERDAS POR IMPARIDADE ACUMULADAS
Saldo em 31.12.2012
Adiches
Alienagdes
Retirados
Activos detidos para venda
Transferéncias
Saldo em 31.12.2014 0,00 0,00 8,00 0,00 0,00 0,00 0,00

QUANTIA ESCRITURADA C,00 0,00 TR0 00 T 00 e

2043
Projectos Frogramas Propriedade  Cutros activos  Investimentos TOTAL
desanvol. computador indusirial infagivels em Curen

Goodwill

QUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Saldo sm 31.12.2012 4 44984 4 445864
Adigies 0,00
Alienagbas
Retirades
Activos detidos para venda
Transferéncias
Saldo em 31.12.2013 0,00 4,60 4 449,64 0,00 0,00 0,08 4 449,64

DEPRECIAGOES ACUMULADAS
Salde am 31.12.20M12 3621.60 362560
Adigbes 551,92 554,92
Alipnacdes
Ratirados
Actives datidos para venda
Transforéncias
Saide em 31.12.2013 0,00 0,00 4 173,62 0,00 6,00 4 173,52

PERDAS POR IMPARIDADE ACUMULADAS
Saido em 31.12.2012
Adigbes
Alienagbes
Retirados
Astivos detides para venda
“Transferénclas
Sajdo am 31.12.2013 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00

QUANTIA ESCRITURADA 0,00 0,00 276,42 0,00 R T LA oo 276,12
7. Activos fixos tangiveis
7.1. Divulgagdes sobre activos fixos tangiveis

a) Bases de mensuracao
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Os activos tangiveis estao valorizados de acordo com o modelo de custo, segundo
o qual um item tangivel é escriturado pelo seu custo menos depreciagfes e

quaisquer perdas por imparidade acumuladas.

b) Método de depreciagéo usado
A Empresa deprecia os seus bens do activo fixo tangivel de acordo com o método
da linha recta. De acordo, com este método, a deprecia¢éo é constante durante a

vida util do activo se o seu valor residual ndo se alterar.

c) Vidas lteis e taxas de depreciac@o usadas
As depreciagbes do periodo sédo calculadas tendo em consideracao as seguintes

vidas Gteis e taxas de depreeciagdo médias:

Vida atil Tx depreciacio
Terrenos e recursos naturais - -
Edificios e outras construgbes 8-50 2,00%-12,50%
Equipamento basico 8 12,50%
Equipamento de transporte - -
Equipamento administrativo 3-8 12,50%-33,33%
Equipamentos biclogicos - -
Cutros activos fixos tangiveis 4-8 12,50%-25,00%

d) Reconciliagido da quantia escriturada no inicio e no fim do periodo

Pagina 40



S.Joao

Tersnos s
reumos nat

Edificios & ot
consthiebes

o4

Eaul oy

bigco
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Saldo em I5.12.2043
Adigbes
Alienagles
Rebmdes
Actives dulidos para venss
Transleréngias

186340

Relardrio ¢ Contas de 2014

Outros actives

s tensporie a;mi;imﬂvn fixos angivels

Zasn

invastimenias
am gumg

TOTAL

267268

6 g1
0,00

0.00

Saldn &m 31422014 0,00

DEPRECIAGDES ACUMULADAS
Balds em 31.12.2013
Adigbes
Alienagles
Retindot
Acthos detides prra verds
Transferéncias

0,00

186340

136340

22 416,71

17 885,00
1609,04

267280

13889.72
169,74

6,00

26 852,79

21 618,12
177878

0,00

Saigo em 31122014 0.00

PERDAS POR IMPARIGADE ACUMULADAB
Salde em 31.12.2013
Adigbes
Alisnaghes
Retirdos
Actws delidas para venda
Transferéncins

0,00

1 883,40

0.00

18 495,04

203948

FIET L)

Saldo &m 31.12.2014 00

CUANTIA BSCRITURADA : 4,00

GUANTIA ESCRITURADA BRUTA
Balde £m 31.122012
Adigles
Alieingbos
Retiradts
Acfives detidos para wenda
Transteréncias

LE]

Edifieins & out

000
Ry

2013

R ENET

constnighes

de transporte

administrative

0,00

BEE YT I

Cutros activos

2241674

257168

investimentos

0,00
3 554,00

TOTAL

fixos tangiveis R CLAED

26 052,70
bed

Satdo em 51,12.2013 9,00

DEPRECLAGOES ACUMULATAS
Sajdo #m 31122012

Activs detidos para wenda
Tranzierénciag

980

1 863,40

1688.7%
174,65

8,00

22 41,11

16 324,9%
1565,01

287268

1 689,80
169,74

0,00

26 982,19

1$ 763,72
190540

Satde em 31.12.2013 0,00

PERDAB POR IMPARIDADE ACUMULADAS
Saldo e 34422012
Adigbes
Alienagbes
Ratirsdon
Activos. detidos pars venda
Transherénciss

900

166340

o.00

17 835,00

155,72

21819,12

Bajdo am 31.32.2013 6,00

GQUANTIA ESCRITURADA 6,00

©.00

0.0

000

(7]

“n00

0,00

4 530,11

(X}

802,58

0,00

a0

S B NIRET
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7.2. Depreciagdes reconhecidas nos resultados ou como parte de
outros activos durante o periodo

Depreciagao

Depreciagdo reconhecida
reconhecida como parte de
nos resultados custo de outros

activos
Activos tangiveis 2014 2014 TOTAL
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes 0,00 0,00
Equipameénto basico 0,00 0,00
Equipamento de transporte
Equipamento administrativo 1 609,04 1 609,04
Equipamentos biologicos
Outros ac_:_tl\.p_s ﬁxos tangI\eis 168,74 165,74
TOTAL SR R TIBTR 0,00 1 718,78

7.3. Depreciacdo acumulada no final do periodo

Depreciagdo acumulada 31.12.2014 31.12.2013
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgbes 0,00 0,00
Equipamento basico 1 863,40 1 863,40
Equipamento de transporte
Equipamento administrativo 19 495,04 17 886,00
Equipamentos biolégicos
Outros activos ﬁxos tangwens 2 039,46 188972
TOTAL 7 T 23397,90 24 619,12,

8. Propriedades de Investimento

8.1. Modelo aplicado

As propriedades de investimento sao registadas ao custo de aquisigdo acrescido de
dispéndios directamente atribuiveis deduzido de depreciagbes e quaisquer perdas

por imparidade acumuladas {modelo do custo).
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8.2. Quantias reconhecidas nos resultados

Foram reconhecidos os seguintes valores em resultados relativos a propriedades de

investimenio:

2014 2013
1 118,60 § 127,87

Rendimantes ge rendas
Gastos eperacionais directos ge propriedades de investimento que geraram rendimentos de rerclas
(Sastos oparacionais directos gé propriedades do investifmento gie NEe gerarsm rendimentos da rendes
Alteragao cumualiva no justo valor reconhecido nos resultados com & venda de uma propriedada de
investimento de um conjunto da aCtivos 6M que Be usa o Modelo do custe para um Conjunts em que
56 use 0 nodeio do justo valor

TOTAL - oo e

S 118,80 LTS 127, 8T
8.3. Aplicagdo do modelo de custo

a) Métodos de depreciagdo usados
A Empresa deprecia as propriedades de investimento pelo método da linha recta.

b) Vidas Gteis e taxas de depreciagdo usadas

Propried ade de investimento Vida util Tx depreciacio
Av. Casaldels, Fracgio C, Hab.19Dio-matriz 6254 50 2,00%
Av. Casaldelo, Fracgdo E, Hab.1°Esg-matriz 6254 50 2 00%
Av. Casaldelo, Fracgéo F, Hab.2°Dto -matriz 6254 50 2,00%
Av. Casaldelo, Fracgdo AU, Com .-matriz 6254 50 2.00%
Antecamara da entrada da loja 8 12,50%

¢) Quantia escriturada bruta e deprecia¢éo acumulada
Quantia escriturada bruta Pepreclagho acumuiada

Propriedade de investimenio 31.12.2014 31.12.2043 31.,12.2014 31.12.2013
Av. Gasaldelo, FracgBo C, Hab 19Dte-matiiz 6254 54 546,00 54 946,00 1272816 11 630,24
Av. Casaldelo, Fracglo E, Hab 1*Esq-matiiz 254 45 732,00 45 732,00 10 584,58 067994
Av. Casaldelo, Fracgio F, Hab.2°Dto -matriz 6254 54 046,00 54 946,00 12 729,16 11 630,24
Av. Casaldelo, Fracglio AU, Com.-matriz 6254 $#5 000,00 85 000,00 19 691,66 17 951,67
Antecamara da entrada da loja 1733,77 1733,77 1733,76 173378

TOTAL i 242 357,17 242 881,77 BT 478,32 B2 BE5,8E
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d) Reconciliagdo da quantia escriturada de propriedades de investimento

no inicio e no fim do periodo

Belardriv ¢ Contus de 2014

Prop. investimeanto Total
Saldo em 31.12.2092 189 691,82 489 €91,82
Aquigigbas 0,00
Dispéndios subsequentes 0,00
Aquisigbes resultentes da concentragbes de actividades empresadais 0,00
Activos classificados como detidos para veria ou incluidos num grupo para alienagdo 0,00
Depreciag0es 4 812,48 ’ 4812,48
Perdas por imparidade reconhacidas no parodo 0,00
Perdas por impandade raveridas no periodo 0,00
Diferancas cambiais liguidas resultantes da trensposicho das demenstragdes 0,00
financeims para outra moeda de aprasentagBo 0,00
Diferengas cambiais liquidas resuitantes da transposigéio de uma unidade operacional 0.00
astrangeira pars a moeda da antidada qua relata 0,00
Transferncias para e de inventaios 8 propriedade ocupsda pefo dano 0,00
Outras alteragdes L . o 0,00
Saido am 31,12.2014 e B BE,Ad TR §19,44
Prop. invetimento Total
Saldo em 31.12.2012 184 804,40 184 504,40
Aquisigdes 0.0¢
Dispardics subsequenies 0,00
Aquisigdas resuliantes de concentrages de aclividades sinpreasnais 0,00
Activos classificados come detidos para verda ou IncILidos Aum grupe Pare alienagio 0,00
Depreciac0es 481248 " 4612,48
Perdas por imparidade reconhecidas no parods 0,00
Perdas por imparnidade revertidas no periodo 0,0¢
Diferenas cembiais liguidas resultanies da transpesicho dos damonsiragdes 0,00
financeiras para outra moeda de apesentagio 0,00
Diferengas cambia’s liguidas resultantes da trensposicéio de uma unidade operacional 6,00
estrangeira pars a moads da entidade que relata o0
Transferdncias para e de inverlérios e propriedade ocupada pelo dono 0,00
Outras alteragdes . o o 0.0
Saldo em 31.122015 S5 430 BUL,ER - LR ARG 601,82

9. Réditos

rédito

a) Prestagdo de servigos — s&o reconhecidas na demonstragdo dos resuitados

com referéncia a fase de acabamento da prestagio de servicos a data do

balanco.

9.1. Politicas contabilisticas adoptadas para o reconhecimento do

A Empresa reconhece os réditos de acordo com 0s seguintes critérios:
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9.2. Quantia de cada categoria significativa de rédito reconhecida
durante o periodo

2014 2013
Vendas
Prestagfes de senigos 393 411,12 426 043,58
Juros
Royalties
Dividendos
TOTAL i ©'393411,12 - :426 043,55
2014 2013
Vendas e prestacéo de senigos
Mercado intemo 393 411,12 426 043,56
Mercado extemo _ _

10.Contabilizacao dos subsidios do Governo e divulgagdo de apoios do
Governo

10.1. Politicas contabilisticas adoptadas

Os subsidios municipais sdo reconhecidos de acordo com o justo valor quando
existe uma garantia razoavel de que irdo ser recebidos e que a Empresa cumprira
as condi¢cbes exigidas para a sua concessio.

Os subsidios relacionados com rendimentos sdo reconhecidos como rendimentos
do préprio periodo, na rubrica “Subsidios a Exploracdo” da demonstragdo dos
resultados do periodo em que os programas/contratos sdo realizados,
independemente da data do seu recebimento, a ndo ser que se tornem recebiveis
num periodo posterior, onde serdo rendimentos do periodo em que se tornarem

recebiveis.
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10.2. Condigdes ndo satisfeitas e outras contingéncias ligadas ao apoio
do Governo que tenham sido reconhecidas

As condigdes necessdrias a satisfagdo das disposigdes contratuais constantes dos
acordos firmados com o Municipio de S. Jodo da Madeira para a concessdo dos
subsidios discriminados no ponto anterior deste anexo estdo a ser cumpridas, nao
sendo previsivel qualquer alteragdo deste quadro até ao termo dos respectivos

contratos.

11.Acontecimentos ap6s a data do balango

11.1. Actualizacdo da divulgagdo acerca das condicdes a data do
balango

Entre a data do balango e a data da autorizagdo para emiss&o das demonstragbes
financeiras ndo foram recebidas quaisquer informacgdes acerca de condigdes que
existiam & data de Balango, pelo que néo foram efectuados ajustamentos das
quantias reconhecidas nas presentes demonstraces financeiras.

12.impostos sobre o rendimento

12.1. Principais componentes de gastos/rendimentos de impostos

GastosRendimentos 014 2013

Impostos comantes 310,08 30328
Ajustamentos msconhecides no pericdo de Impostas comentes de perisdus untériores

Impostos diferides
Origem
Rewersic de dierengas lemporasias
Alteragbes nas taxas de tibutagio
Lang de novos i

Beneficio des uma perda fisca ndo reconhéecida anlericmments, de crédilo por imposto ou de
difarencgas iemporinas de um periodo amenior usada pura reduzir gastos de impostcs comenies

Beneficio de uma perda fiscal ndo reconhecida anlerioimente, da crédita per impoesto ou de
diferencas lemporarias de um perodo anisfior usada para reduzir gastos de impastes difeidos

Gastos por Imgostos difaricos provenlentes de uma redughe, tw revers3o de uma diminuigho
antenor, de um Bctiva por impostes dieridos

impostos feiativo as atteragdes nas polfticas contabilisticas & a emos incluidos nos resuitados por
nAp poderem ser cortabilizados retrospactivamants

IMPOSTO BOBRE O RENBIMENTC DO PERIODO 10,08 303,28
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12.2. Activos por impostos diferidos ndo reconhecidos no Balango

Os activos por impostos diferidos ndo sa@o reconhecidos se nao for provavel que
lucros tributaveis estejam disponiveis em periodos futuros, contra os quais as
perdas fiscais ndo usadas ou créditos tributaveis ndo possam ser utilizados.

As situagbes geradoras de activos por impostos diferidos ndo reconhecidas no

Balango decompfem-se como se segue:
2014

Activos por
Diferengas . Craditos por
f:l;‘;eg!:rt::fws emporasias P:;‘:’:;ﬁ;s impostes nio Total di::;im‘ao Data extingio
dedutiveis usades .
reconhecidos
2008 10 730,02 10 730,02 205
2010 0 186,02 9 186,02 2018
201 6 806,14 6 806,14 2014
2012 0,00 0,00 2015
2013 3 482,41 3 482,41 207
2014 0,00 000 ) Ryl
Sl 0,00 3020489 000 B0 204,58 .-_":':-.-'-:'0,00 PRI P
2013
Activos por
Diferengas N Créditos por
,:r:;ag':':::a temporirias P::::szzc:: impostos nko Total dif’::iz‘:?ss!o Data extinglio
dedutiveis usados
reconhecidos
2008 0,00 v 3,00 2014
2008 10 730,02 10 730,02 2015
2010 9 188,02 186,02 2016
201t € 806,14 6 806,14 2017
2012 0,00 0,00 2018
2013 0,00 0,00 ) - 2018 )
S i 00 26722,18 0,00 2672248 oS UOG00 LT

13.Instrumentos financeiros
13.1. Bases de mensuragdo

E politica da Empresa reconhecer um activo, um passivo financeiro ou um
instrumento de capital propric apenas quando se torna uma parte das disposicbes
contratuais do instrumento.

A Empresa mensura ao custo ou ao custo amortizado, menos perdas por
imparidade acumuladas, os instrumentos financeiros que tenham uma maturidade
definida, que os retornos sejam de montante fixo, com taxa de juro fixa durante a

vida do instrumento.
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Enquanto a empresa for detentora de um instrumento financeiro, a politica de

mensuragac nao é alterada para esse instrumento financeiro.
13.2. Activos e passivos financeiros

&) Activos financeiros com reconhecimento de imparidade

31.12.2044 31.12.2013
Custo ou custo  Imparidade Custo ou custe  Imparidade
amortizado acumuiada amortizado acumulada
Crédito sobre clientes 204 185,78 171 884,32 196 027,12 160 429,02
TOTAL 0 204 465,79 U071 084,32 196 [ -1 & F3 :.':-.'_.'--:--jsoiszs,oz
31.12.2014
Imparidade Perdag por
acumulada Anulagbes imparidade/ Saldo Final
inicial Revarstes
Cradito sabre clientes 180 429,02 0,00 12 811,28 173 340,30
TOTAL 00 g0 429,00 0 NG00 2 99,28 0173 340,80

As imparidades consideradas a 31 de Dezembro de 2014 devem-se a evidéncias
objectivas de dificuldades financeiras dos respectivos devedores, a quebras

contratuais, como sejam o incumprimento no pagamento.

13.3. Perda por imparidade em activos financeiros

Para os activos financeiros que n&o estdo mensurados ao justo valor através de
resultados e relativamente aos quais se verificaram indicios de imparidade, a
Empresa avaliou as imparidades respectivas.

Desta avaliagdo, a Empresa conseguiu adquirir evidéncia objectiva de que os
activos financeiros, apresentados no quadro seguinte, apresentam perdas por

imparidade:

Perda por
imparidade

Activos financeiros Evidéncia da imparidade 2014

Clientes Significativa dificuldade financeir, incumprimento no pagamento, 173 340,30

probabilidade do devedor enlrar em insolvéngia, ...
Quiras contas a receper
Investimentos financeiros
TOTAL 173 340,30
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14.0utras informacodes
14.1. Estado e outros entes publicos

O detalhe da rubrica de "Estado e Qutros Entes Publicos” em 31 de Dezembro de

2014 é o seguinte:

31.12.2014 31.12.2013

Imposto sobre o Valor Acrescentado

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas
imposto astimado
Pagamentos por conta 8 390,58 8339,84
Retenges na fonte o L _

31.12.2014 31.12.2013

Imposto sobre o Valor Acrescentado
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coleclivas
Imposto estimado 310,08 303,28
Pagamentos paor conta
Retengbes na fonte ... Y16.05 1475,08
TOTAL PASSIVO 70 i i b L L ] 4G 0 F0 5 778,93

14.2. Outros rendimentos e ganhos

2014 2013

Rendimentes suplementares

Desconto de pronto pagamento obtidos

Recuperacao de dividas a receber

Ganhos em inventarios

Rendimentos e ganhos nos restantes activos financeiros

Rendimentos e ganhos nos restantes activos ndo financeiros 4 033,66 6 245,82
Juros obtidos

Dividendos
Outros 1 440,00 840,07

TOTAL T B ATASE S BBE,BS

14.3. Outros gastos e perdas

2014 2013

impostos 637,81

Desconte de pronto pagamento concedidos

Dhidas incobriveis

Perdas em inventarios

Gastos e perdas nos restantes investimentos financeiros 2 402,57 1289,71

Gastos e perdas nos restantes investimenios néo financeiros

Cutros ) 1 852,60 2 203,42
TOTAL ' "4 892,98 349343
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